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РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ НИКОЛАЕВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО 

РАЙОНА БЛАГОВЕЩЕНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН И ВНЕСЕ-

НИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. Общие положения 

Статья 1. Порядок подготовки проекта правил землепользования и застройки сель-

ского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район 

Республики Башкортостан 

1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться приме-

нительно ко всем территориям поселений, городских округов, а также к частям территорий посе-

лений, городских округов с последующим внесением в правила землепользования и застройки из-

менений, относящихся к другим частям территорий поселений, городских округов. 
2. Применительно к межселенным территориям подготовка проекта правил землепользова-

ния и застройки может осуществляться в случае планирования застройки таких территорий. 
3. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом по-

ложений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального плани-

рования, с учетом требований технических регламентов, сведений Единого государственного ре-

естра недвижимости, сведений, документов, материалов, содержащихся в государственных ин-

формационных системах обеспечения градостроительной деятельности, заключения о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц. В 

случае приведения правил землепользования и застройки в соответствие с ограничениями исполь-

зования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, общественные 

обсуждения или публичные слушания не проводятся. 
3_1. При подготовке правил землепользования и застройки в части установления границ 

территориальных зон и градостроительных регламентов должна быть обеспечена возможность 

размещения на территориях поселения, городского округа предусмотренных документами терри-

ториального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения (за исключением линейных объектов). 
4. Применительно к части территории поселения или городского округа подготовка проекта 

правил землепользования и застройки может осуществляться при отсутствии генерального плана 

поселения или генерального плана городского округа. 
5. Решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки принимается главой 

местной администрации с установлением этапов градостроительного зонирования применительно 

ко всем территориям поселения, городского округа или межселенной территории либо к различ-

ным частям территорий поселения или городского округа (в случае подготовки проекта правил 

землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения или городского 

округа), порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, 

иных положений, касающихся организации указанных работ. 
6. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и 

застройки главой местной администрации утверждаются состав и порядок деятельности комиссии 

по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - комиссия), которая может 

выступать организатором общественных обсуждений или публичных слушаний при их проведе-

нии. 
7. Глава местной администрации не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия 

решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опубликование 
сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликова-

ния муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного 

сообщения на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта 

муниципального образования) в сети «Интернет». Сообщение о принятии такого решения также 

может быть распространено по радио и телевидению  
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7_1. В случае приведения правил землепользования и застройки в соответствие с ограниче-

ниями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в 

правила землепользования и застройки не требуется. 
8. В указанном в части 7 Настоящих Правил сообщении о принятии решения о подготовке 

проекта правил землепользования и застройки указываются: 
1) Состав и порядок деятельности комиссии; 
2) Последовательность градостроительного зонирования применительно к территориям 

поселения, городского округа или межселенным территориям либо применительно к различным 

частям территорий поселения или городского округа (в случае подготовки проекта правил земле-

пользования и застройки применительно к частям территорий поселения или городского округа); 
3) Порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки; 
4) Порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке 

проекта правил землепользования и застройки; 
5) Иные вопросы организации работ. 
8_1. Проект правил землепользования и застройки, подготовленный применительно к тер-

ритории исторического поселения федерального значения или к территории исторического посе-

ления регионального значения, подлежит согласованию соответственно с федеральным органом 

исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в области со-

хранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного насле-

дия, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в области 

охраны объектов культурного наследия, в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 

года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации». 
8_2. В случае, если в границах особо охраняемой природной территории федерального или 

регионального значения полностью расположен населенный пункт, проект правил землепользова-

ния и застройки, подготовленный применительно к территории такого населенного пункта, нахо-

дящейся в границах указанной особо охраняемой природной территории, подлежит согласованию 

соответственно с федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, в ведении которых находится особо охраняемая природная тер-

ритория. Предметом согласования является соответствие градостроительного регламента, уста-

навливаемого применительно к территории указанного населенного пункта, режиму особой охра-

ны, предусмотренному законодательством Российской Федерации об особо охраняемых природ-

ных территориях и положением об особо охраняемой природной территории. Согласование осу-

ществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
9. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил землепользова-

ния и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регла-

ментов, генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схемам террито-

риального планирования муниципальных районов, схемам территориального планирования двух и 

более субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования субъекта Рос-

сийской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации, сведениям 

Единого государственного реестра недвижимости, сведениям, документам и материалам, содер-

жащимся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятель-

ности. 
10. По результатам указанной в части 9 Настоящих Правил проверки орган местного само-

управления направляет проект правил землепользования и застройки главе муниципального обра-

зования или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в 

части 9 Настоящих Правил , в комиссию на доработку. 
11. Глава муниципального образования при получении от органа местного самоуправления 

проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении общественных 
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обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней 

со дня получения такого проекта. 
12. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту правил землепользо-

вания и застройки проводятся в порядке, определяемом уставом муниципального образования и 

(или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования, в 

соответствии со статьями 5_1 и 28 Градостроительного Кодекса Российской Федерации (с измене-

ниями на 30 декабря 2021 года) (редакция, действующая с 1 марта 2022 года) и с частями 13 и 14 

настоящих правил. 
13. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня 

опубликования такого проекта. 
14. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесе-

ния изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной 

зоны, а также в случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в связи с 

принятием решения о комплексном развитии территории, общественные обсуждения или публич-

ные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в гра-

ницах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент, в гра-

ницах территории, подлежащей комплексному развитию. В этих случаях срок проведения обще-

ственных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 
15. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких общественных обсуж-

дений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользо-

вания и застройки и представляет указанный проект главе местной администрации. Обязательны-

ми приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протокол обще-

ственных обсуждений или публичных слушаний и заключение о результатах общественных об-

суждений или публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии 

с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (с изменениями на 30 декабря 2021 года) 

(редакция, действующая с 1 марта 2022 года) не требуется. 
16. Глава местной администрации в течение десяти дней после представления ему проекта 

правил землепользования и застройки и указанных в части 15 Настоящих Правил обязательных 

приложений должен принять решение об утверждении правил землепользования и застройки (в 

случае принятия нормативного правового акта органа государственной власти субъекта Россий-

ской Федерации об утверждении правил землепользования и застройки местной администрацией), 

о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об от-

клонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с ука-

занием даты его повторного представления. 
17. Требования к составу и порядку деятельности комиссии устанавливаются в соответ-

ствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (с изменениями на 30 декабря 2021 

года) (редакция, действующая с 1 марта 2022 года) законами субъектов Российской Федерации, 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Статья 2. Порядок использования и застройки земель сельского поселения Николаев-

ский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан 

1. Порядок использования земель сельского поселения определяется в соответствии с зони-

рованием его территории, отображенным на Карте градостроительного зонирования (Раздел II 

Правил). В соответствии с ним территория сельского поселения разделена на территориальные 

зоны и зоны с особыми условиями использования территории, для каждой из которых настоящими 

Правилами установлены градостроительные регламенты (Раздел III Правил). 
Градостроительные регламенты территориальной зоны определяют правовой режим зе-

мельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений. 
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Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости разрешенным считается та-

кое использование, которое соответствует градостроительным регламентам. 
2. Действие градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все распо-

ложенные в границах территориальных зон земельные участки и объекты капитального строи-

тельства, за исключением земельных участков: 
1) Расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в еди-

ный государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, кото-

рые являются выявленными объектами культурного наследия; 
2) Расположенных в границах территорий общего пользования и занятых элементами 

улично-дорожной сети (площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережны-

ми), а также скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими подобными объек-

тами; 
3) Иных, помимо указанных выше, земельных участков, расположенных в границах тер-

риторий общего пользования; 
4) Предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятых линейными 

объектами; 
5) Предоставленных для добычи полезных ископаемых. 
3. Градостроительные регламенты на территории сельского поселения не устанавливаются 

для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 

охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местно-

стей и курортов), сельскохозяйственных угодий, земельных участков, расположенных в границах 

особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития. 
4. Положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах, 

обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, нормативами градостроитель-

ного проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с 

законодательством. 
5. Порядок использования и застройки территории, установленный настоящими Правила-

ми, применяется: 
1) При формировании новых и изменении существующих земельных участков, осуществ-

ляемых на основе документации по планировке территории сельского поселения, подготавливае-

мой в порядке, установленном в главе 4 раздела I настоящих Правил; 
2) При изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства, осуществляемом в порядке, установленном в главе 3 раздела I настоя-

щих Правил; 
3) При строительстве (реконструкции) капитальных зданий и сооружений, осуществляе-

мом в порядке, установленном в главе 7 раздела I настоящих Правил. 
6.Указанные в части 5 Настоящих Правил виды деятельности могут осуществляться: 
̶ Советом сельского поселения в части земель, находящихся в распоряжении сельского 

поселения; 
̶ Администрацией сельского поселения и уполномоченными организациями – в части 

земель, находящихся в распоряжении сельского поселения; 
̶ Физическими и юридическими лицами – в части земельных участков, принадлежащих 

им на праве собственности. 
7. Действие порядка использования и застройки территории, установленного настоящими 

Правилами, не распространяется на следующие изменения объектов градостроительной деятель-

ности: 
̶ Капитальный ремонт существующих зданий и сооружений без изменения их габаритов 

и вида функционального использования; 
̶ Реставрация зданий и сооружений; 
̶ Текущий ремонт зданий и сооружений; 
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̶ Внутренние перепланировки; 
̶ Замена инженерного и технологического оборудования; 
̶ Строительство временных зданий и сооружений, в том числе предназначенных для 

нужд строительного процесса; 
̶ Внутренние отделочные работы и другие подобные изменения. 
8. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка использования и застройки 

территории сельского поселения обеспечивается Администрацией сельского поселения: 
1) При подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке терри-

тории сельского поселения; 
2) При согласовании технических заданий на разработку проектов планировки и проектов 

межевания территорий; 
3) При проверке, подготовленной на основании решения указанных органов документа-

ции по планировке территории на соответствие установленным законодательством требованиям; 
4) При утверждении документации по планировке территории, разработанной по реше-

нию администрации сельского поселения; 
5) При подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градо-

строительных планов земельных участков; 
6) При выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного 

участка, объекта капитального строительства; 
7) При выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного стро-

ительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
8) При выдаче разрешений на строительство; 
9) При выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;  
10) При осуществлении контроля объектов градостроительной деятельности в процессе их 

использования; 
11) При осуществлении муниципального контроля за использованием и охраной земель. 
9. Собственники, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков 

обязаны использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и разрешен-

ным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том чис-

ле земле как природному объекту, не допускать загрязнения, захламления, деградацию и ухудше-

ние плодородия почв. 
10. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строи-

тельства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регу-

лируются гражданским и земельным законодательством и нормативными правовыми актами орга-

нов местного самоуправления. 
11. При подготовке правил землепользования и застройки в части установления границ тер-

риториальных зон и градостроительных регламентов должна быть обеспечена возможность раз-

мещения на территории сельского поселения предусмотренных документами территориального 

планирования и генеральным планом сельского поселения объектов федерального значения, объ-

ектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов). 

Статья 3. Градостроительное зонирование сельского поселения Николаевский сельсо-

вет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан 

1. В соответствии с градостроительным зонированием на территории сельского поселения 
установлены территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территории. 

2. Границы зон территориальных зон и зон с особыми условиями использования террито-

рии отображены в графическом и текстовом виде. 
3. В текстовом виде границы территориальных зон и зон с особыми условиями использова-

ния приведены (в том числе по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требовани-

ям) в разделе II Правил. 
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4. В графическом виде границы территориальных зон и зон с особыми условиями исполь-

зования территории отображены на Картах градостроительного зонирования сельского поселения 
прилагаемых к разделу II Правил. 

Карта градостроительного зонирования сельского поселения включает в себя: 
̶ Карту градостроительного зонирования сельского поселения в части границ территори-

альных зон; 
̶ Карты градостроительного зонирования сельского поселения в части границ зон с осо-

быми условиями использования территорий по природно-экологическим, санитарно-
гигиеническим требованиям и требованиям охраны объектов историко-культурного наследия. 

5. Перечень территориальных зон, отображенных на карте градостроительного зонирова-

ния, содержащий наименования и кодовые обозначения зон, сгруппированных по видам, и указа-

ние целей выделения зон, приведен в статье 28 раздела II настоящих Правил. 
6. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования установлены 

преимущественно в привязке к границам базисных кварталов земельного кадастра. В случае, если 

в пределах территории базисного квартала размещаются объекты (или планируется размещение), 

виды использования которых соотносятся с разными территориальными зонами и их размещение 

соответствует положениям генерального плана сельского поселения, то территория базисного 

квартала делится на части, относящиеся к разным территориальным зонам. При этом границы тер-

риториальных зон устанавливаются в привязке к территориальным объектам, имеющим однознач-

ную картографическую проекцию: границам внутригородских муниципальных образований; есте-

ственным границам природных объектов и иным границам, отраженным в составе базисного квар-

тала земельного кадастра, а также границам земельных участков зарегистрированных в государ-

ственном земельном кадастре. 
Границы территориальных зон, для которых отсутствует возможность однозначной карто-

графической привязки, (например, границы территориальных зон, установленных на вновь осваи-

ваемых территориях) определены по условным линиям в привязке к границам функциональных 

зон генерального плана сельского поселения, границам зон с особыми условиями использования 

территории, иным границам, отображенным на топографической основе, используемой для разра-

ботки карты градостроительного зонирования. Местоположение границ территориальных зон, 
установленных в привязке к условным линиям, подлежит уточнению в документации по плани-

ровке территории и в иных документах в соответствии с законодательством Российской Федера-

ции, Республики Башкортостан с последующим внесением соответствующих изменений в Прави-

ла. 
7. Перечни зон с особыми условиями использования территорий, содержащие наименова-

ния и кодовые обозначения зон, сгруппированных по видам, и указание целей выделения зон, при-

ведены в разделе II настоящих Правил. 
8. Перечни зон с особыми условиями использования территорий, отображение их границ на 

карте градостроительного зонирования и ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства на их территории указаны в соответствии с нормативными пра-

вовыми актами органов власти Российской Федерации, Республики Башкортостан и органов мест-

ного самоуправления сельского поселения, в том числе по видам зон: 
̶ Зоны охраны водоемов - Водный кодекс Российской Федерации; 
̶ Зоны санитарной охраны водозаборов – СанПиН 2.1.4.1110-02. «Зоны санитарной 

охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 
̶ Зоны особо охраняемых природных территорий и территорий историко-культурного 

назначения - Закон Республики Башкортостан от 31.07.1995 № 5-з «Об особо охраняемых природ-

ных территориях в Республике Башкортостан» с изменениями на 28.04.2015г.; 
̶ Зоны шумового дискомфорта от автомобильного транспорта - СП 51.1333.2011. Свод 

правил. Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003; 
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̶ Зоны акустической вредности от городских и внешних автодорог - СНиП 2.-07.-01.89*, 
СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний»; 
̶ Санитарно-защитные зоны от железнодорожного транспорта - СНиП 2.-07.-01.89*, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
̶ Санитарно-защитные зоны производственных предприятий – СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и объек-

тов» и с учетом сложившейся застройки; 
̶ Санитарно-защитные зоны и зоны ограничения застройки от источников электромаг-

нитного излучения - Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 

09.06.2003 №135 «О введении в действие СанПиН 2.1.8. /2.2.4.1383-03». 
В составе зон с особыми условиями использования территорий особо выделены зоны с осо-

быми условиями использования территорий по природно-экологическим, санитарно-
гигиеническим требованиям и зоны с особыми условиями использования территорий по требова-

ниям охраны объектов историко-культурного наследия. 
9. Границы зон с особыми условиями использования территорий по природно-

экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям установлены: 
̶ По границам территориальных зон карты градостроительного зонирования, 
̶ По элементам кадастрового зонирования сельского поселения Николаевский сельсовет, 
̶ По нормативным размерам, 
̶ По границам природных элементов. 
Границы парков, рекреационно-оздоровительных зон, и особо охраняемых ландшафтов 

совпадают с границами территориальных зон. 
Границы озелененных территорий историко-культурного назначения определены в соот-

ветствии с установленными и закрепленными границами. 
Границы некоторых зон экологических ограничений природного комплекса сельского по-

селения (крутые склоны, овраги, карсты, зоны месторождений), а также границы водоохранных 

зон и зон санитарной охраны водозаборов установлены по рельефу или по отметке уровня затоп-

ления.  
Границы этих зон находятся вне элементов кадастрового зонирования и из-за невозможно-

сти определения границ в натуре, точно определяются только на топографической основе. 
Границы зон экологических ограничений от стационарных техногенных источников опре-

делены в соответствии с размером санитарно-защитной зоны, установлены по радиусу от границы 

участка предприятия и привязаны к элементам кадастрового зонирования. 
Границы зон экологических ограничений от динамических техногенных источников уста-

новлены посредством метража от магистрали. 

Статья 4. Состав устанавливаемых Правилами градостроительных регламентов 

1. Градостроительные регламенты приведены в разделе III Правил. 
2. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капи-

тального строительства указываются: 
1) Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро-

ительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использова-

ния; вспомогательные виды разрешенного использования (раздел III Правил); 
2) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства (раздел III Правил); 
3) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации (раздел III Пра-

вил); 
4) Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели мак-
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симально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градо-

строительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории. 
3. Наряду с основными и условно разрешенными видами использования, перечисленными в 

составе градостроительного регламента дополнительно к ним и осуществляемые совместно с ними 

на территории одного земельного участка могут применяться вспомогательные виды разрешенно-

го использования, не выделяемые из видов разрешенного использования в настоящих Правилах и 

применяемые в дополнение к ним, в соответствии с классификатором, утверждённым федераль-

ным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений (в соответствии 

с Земельным кодексом РФ статья 7 часть 2 абзац 3).  
4. Отсутствие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства, в числе указанных в градостроительном регламенте, означает, что его приме-

нение на территории земельных участков, расположенных в соответствующей территориальной 

зоне, не допускается, за исключением случая, когда по последствиям их применения для характе-

ристик городской среды они могут быть признаны аналогичными иным разрешенным видам ис-

пользования, указанным в составе градостроительного регламента соответствующей территори-

альной зоны. 
5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в числе, указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешен-

ных, означает, что для его применения необходимо получение специального разрешения. Выдача 

указанного разрешения осуществляется в порядке, изложенном в статье 13 раздела I настоящих 

Правил. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение кото-

рых направлено на предотвращение ущерба смежным землепользователям и недопущение суще-

ственного снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 
6. Размещение в границах земельных участков инженерно-технических объектов, сооруже-

ний и коммуникаций (электро-, водо-, газообеспечения, канализования, телефонизации и т.д.), 

обеспечивающих реализацию разрешенного использования объектов капитального строительства, 

расположенных на этих участках, является всегда разрешенным при условии соблюдения техни-

ческих регламентов. 
7. В числе предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градострои-

тельного регламента указываются:  
̶ Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь; 
̶ Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений; 
̶ Предельное количество надземных этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 
̶ Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-

щади земельного участка. 
Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров вида 

разрешенного использования земельного участка, строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объек-

тов в пределах соответствующей территориальной зоны, если иное специально не оговорено в со-

ставе регламента. 
8. Содержание ограничений, установленных в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации в отношении использования земельных участков и объектов капитального строи-
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тельства, в составе градостроительного регламента определено на основе положений нормативных 

правовых актов органов государственной власти, установивших эти ограничения, том числе на ос-

нове сведений о режимах зон с особыми условиями использования территорий. 
Для земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного в зоне с 

особыми условиями использования территории, градостроительным регламентом в составе ука-

занных ограничений может быть указана возможность установления уполномоченными исполни-

тельными органами государственной власти дополнительных требований к его использованию, 

подлежащих соблюдению при разработке проектной документации. 
9. Если на момент введения Правил содержание режимов зон с особыми условиями исполь-

зования территорий не установлено в форме численных показателей и предписаний, то в соответ-

ствующих позициях градостроительных регламентов приводится указание на необходимость в 

случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан, 

получения соответствующих заключений от органов государственной власти, в ведении которых 

находится контроль за соблюдением режимов зон с особыми условиями использования террито-

рий. 
По мере установления режимов зон с особыми условиями использования территорий соот-

ветствующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства вносятся в градостроительные регламенты как изменения и дополнения в Правила в со-

ответствии со статьёй 17 раздела I настоящих Правил. 
10. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации, по отношению к 

иным требованиям градостроительного регламента, указанным в подпунктах 1) и 2) части 2 

Настоящих Правил , действуют по принципу послойного наложения. В случае если земельный 

участок и объект капитального строительства расположен на территории одновременного дей-

ствия нескольких видов зон с особыми условиями использования территорий, режим осуществле-

ния использования и застройки территории по отношению к указанному земельному участку 

устанавливается путем суммирования ограничений и требований, содержащихся во всех элемен-

тах регламента.  

Статья 5. Использование земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, не соответствующих градостроительным регламентам 

1. Несоответствующими градостроительным регламентам являются земельные участки, 

объекты капитального строительства, расположенные на территориях, для которых установлены 

градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов рас-

пространяется, в следующих случаях: 
а) Существующие виды использования земельных участков, объектов капитального стро-

ительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон в разделе III настоящих Правил; 
б) Существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального 

строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным пара-

метрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, со-

гласно в разделе III настоящих Правил; 
2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного ис-

пользования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры 

которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установле-

ния срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением слу-

чаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опас-

но для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 
3. Реконструкция указанных в статье 5 раздела 2 настоящих Правил объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным парамет-
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рам разрешенного строительства, реконструкции при условии получения соответствующего раз-

решения в порядке, приведенном в статье 5 раздела I настоящих Правил. 
Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов 

капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста-

новленными градостроительным регламентом. 
4. В случае, если использование указанных в части 1 Настоящих Правил земельных участ-

ков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья чело-

века, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными за-

конами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капи-

тального строительства соответствующими федеральными органами.  

Статья 6. Режим использования и застройки территорий сельского поселения Нико-

лаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкорто-

стан, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и для кото-

рых градостроительные регламенты не устанавливаются 

1. Режим использования и застройки территории сельского поселения, на которые, в соот-

ветствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительного 

регламента не распространяется, определяется: 
̶ Режимом участков, расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников исто-

рии и культуры) народов Российской Федерации, Республики Башкортостан; а также в границах 

территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 

наследия, документами (актами), определяющими охранный статус этих объектов, а также право-

выми актами органов, контролирующих в соответствии с законодательством градостроительную 

деятельность в отношении указанных объектов; 
̶ Режимом участков, расположенных в границах территорий общего пользования в соот-

ветствии с федеральными законодательством. 
̶ Режимом участков, занятых линейными объектами, техническими регламентами или 

строительными нормами и правилами соответствующих ведомств и органов контроля. 
2. Режим использования и застройки территорий сельского поселения, для которых градо-

строительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в 

том числе, градостроительными планами) соответствующих земельных участков, подготавливае-

мыми учреждением осуществляющим полномочия Администрации сельского поселения в области 

градостроительства (далее – уполномоченное учреждение), в соответствии с действующим зако-

нодательством Российской Федерации согласно форме, установленной Правительством Россий-

ской Федерации для данного вида исходно-разрешительной документации. 
3. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий 

общего пользования в указанных в части 1 Настоящих Правил правовыми актами Администрации 

сельского поселения, может допускаться размещение следующих объектов: 
̶ Транспортной инфраструктуры (площадок для отстоя и кольцевания общественного 

транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов); 
̶ Автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, ми-

ни-моек, постов проверки окиси углерода); 
̶ Попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли и бытового обслужи-

вания).  

Статья 7. Обеспечение доступа застройщиков к системам инженерной, транспортной 

и социальной инфраструктур общего пользования 

1. Настоящие Правила регулируют отношения между организацией, осуществляющей экс-

плуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, органами местного самоуправления и 

правообладателями земельных участков, лицами, обеспечивающими подготовку проектной доку-
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ментации в соответствии с частями 1_1 и 1_2 статьи 48 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации, или лицами, с которыми заключены договоры, предусматривающие осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории (далее - правообладатель зе-

мельного участка), возникающие в процессе определения и предоставления технических условий 

подключения строящихся, реконструируемых или построенных, но не подключенных объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические 

условия), включая порядок направления запроса, порядок определения и предоставления техниче-

ских условий, а также критерии определения возможности подключения. 
Настоящие Правила применяются также в случаях, когда в результате строительства (ре-

конструкции) сетей инженерно-технического обеспечения либо оборудования по производству 

ресурсов требуется подключение к технологически связанным сетям инженерно-технического 

обеспечения. 
2. В настоящих Правилах используются следующие понятия: 
«Ресурсы» - холодная вода, используемая для предоставления услуг по водоснабжению; 
«Сети инженерно-технического обеспечения» - совокупность имущественных объектов, 

непосредственно используемых в процессе водоснабжения и водоотведения. При подключении 

объектов капитального строительства непосредственно к оборудованию по производству ресурсов 

либо к системам водоотведения и очистки сточных вод при отсутствии у организации, осуществ-

ляющей эксплуатацию такого оборудования, сетевой инфраструктуры указанная организация яв-

ляется организацией, осуществляющей эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения 

в части предоставления технических условий и выполнения иных действий в соответствии с 

настоящими Правилами; 
«Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обес-

печения» - процесс, дающий возможность осуществления подключения строящихся (реконструи-

руемых) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, а 

также к оборудованию по производству ресурсов; 
«Технологически связанные сети» - принадлежащие на праве собственности или ином за-

конном основании организациям сети инженерно-технического обеспечения, имеющие взаимные 

точки присоединения и участвующие в единой технологической системе водоснабжения и водоот-

ведения; 
«Точка подключения» - место соединения сетей инженерно-технического обеспечения с 

устройствами и сооружениями, необходимыми для присоединения строящегося (реконструируе-

мого) объекта капитального строительства к системам водоснабжения и водоотведения. 
3. В случае если законом субъекта Российской Федерации - г.Москвы или г.Санкт-

Петербурга полномочия в области градостроительной деятельности не отнесены к перечню вопро-

сов местного значения, соответствующие действия, права и обязанности органов местного само-

управления осуществляются уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Россий-

ской Федерации. 
4. При подготовке градостроительного плана земельного участка, предназначенного для 

строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, технические условия, 

предусматривающие максимальную нагрузку, подготавливает орган местного самоуправления на 

основании: 
− Информации о разрешенном использовании земельного участка; 
− Предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капи-

тального строительства, установленных в отношении данного земельного участка; 
− Региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования; 
− Схем существующего и планируемого размещения объектов капитального строитель-

ства (водоснабжения и водоотведения) федерального, регионального и местного значения, схем 

водоснабжения и водоотведения; 
Предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков. 
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В случае если обеспечение отдельными видами ресурсов возможно осуществлять различ-

ными способами, орган местного самоуправления при подготовке градостроительного плана зе-

мельного участка определяет технические условия для всех возможных способов. 
В отношении застроенного земельного участка, а также после определения правообладате-

ля земельного участка, предназначенного для строительства (реконструкции) объектов капиталь-

ного строительства, в градостроительный план земельного участка включаются технические усло-

вия, выданные правообладателю земельного участка в соответствии с пунктами 5-12 настоящих 

Правил. 
5. Орган местного самоуправления не позднее чем за 30 дней до даты принятия решения о 

проведении торгов по продаже права собственности (аренды) земельного участка или о предо-

ставлении для строительства земельного участка, находящегося в государственной или муници-

пальной собственности, либо решения о предварительном согласовании места размещения объек-

та капитального строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условия. 
Для получения технических условий, а также информации о плате за подключение к сетям 

инженерно-технического обеспечения орган местного самоуправления в срок не позднее чем за 45 

дней до даты принятия одного из указанных решений обращается в организацию, осуществляю-

щую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым планируется подклю-

чение объектов капитального строительства. 
6. В случае если правообладатель земельного участка намерен осуществить реконструкцию 

объекта капитального строительства или подключение построенного объекта капитального строи-

тельства к сетям инженерно-технического обеспечения и если технические условия для его под-

ключения отсутствовали либо истек срок их действия, а также если истек срок действия техниче-

ских условий, выданных органом местного самоуправления в составе документов о предоставле-

нии земельного участка, правообладатель в целях определения необходимой ему подключаемой 

нагрузки обращается в организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения, к которым планируется подключение реконструированного (построен-

ного) объекта капитального строительства, для получения технических условий. 
Если правообладатель земельного участка не имеет сведений об организации, выдающей 

технические условия, он обращается в орган местного самоуправления с запросом о представле-

нии сведений о такой организации, а орган местного самоуправления представляет в течение 2 ра-

бочих дней с даты обращения сведения о соответствующей организации, включая наименование, 

юридический и фактический адреса. 
7. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспече-

ния, в которую должен быть направлен запрос о получении технических условий, определяется 

органом местного самоуправления на основании схем существующего и планируемого размеще-

ния объектов капитального строительства в области водоснабжения и водоотведения федерально-

го, регионального и местного значения, схем водоснабжения и водоотведения, а также с учетом 

инвестиционных программ указанной организации, утверждаемых представительным органом 

местного самоуправления в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 
В случае если инвестиционная программа организации, осуществляющей эксплуатацию се-

тей инженерно-технического обеспечения, не утверждена, технические условия выдаются при 

предоставлении земельного участка для осуществления деятельности по комплексному и устойчи-

вому развитию территории с последующей передачей создаваемых сетей инженерно-технического 

обеспечения в государственную или муниципальную собственность либо при подключении к су-

ществующим сетям инженерно-технического обеспечения и выполнении указанной организацией 

за счет средств правообладателя земельного участка работ, необходимых для подключения к се-

тям инженерно-технического обеспечения в точке подключения на границе существующих сетей. 

Это условие не распространяется на случаи, когда для подключения к сетям инженерно-
технического обеспечения строящихся (реконструируемых) объектов капитального строительства 

не требуется создания (реконструкции) сетей инженерно-технического обеспечения, а также на 

случаи подключения к централизованным системам водоснабжения и (или) водоотведения. 
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Органам местного самоуправления (органам исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации - г.Москвы и Санкт-Петербурга) рекомендуется принимать созданные за счет правооб-

ладателя земельного участка за пределами границ земельного участка сети инженерно-
технического обеспечения в муниципальную (государственную) собственность. 

8. Запрос органа местного самоуправления либо правообладателя земельного участка о 

предоставлении технических условий или информации о плате за подключение объекта капиталь-

ного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения должен содержать: 
− Наименование лица, направившего запрос, его местонахождение и почтовый адрес; 
− Нотариально заверенные копии учредительных документов, а также документы, под-

тверждающие полномочия лица, подписавшего запрос; 
− Правоустанавливающие документы на земельный участок (для правообладателя зе-

мельного участка); 
− Информацию о границах земельного участка, на котором планируется осуществить 

строительство объекта капитального строительства или на котором расположен реконструируе-

мый объект капитального строительства; 
− Информацию о разрешенном использовании земельного участка; 
− Информацию о предельных параметрах разрешенного строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства, соответствующих данному земельному участку; 
− Необходимые виды ресурсов, получаемых от сетей инженерно-технического обеспече-

ния, а также виды подключаемых сетей инженерно-технического обеспечения; 
− Планируемый срок ввода в эксплуатацию объекта капитального строительства (при 

наличии соответствующей информации); 
− Планируемую величину необходимой подключаемой нагрузки (при наличии соответ-

ствующей информации). 
9. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспече-

ния, обязана в течение 7 рабочих дней с даты получения указанного в пункте 8 настоящих Правил 

запроса определить и предоставить технические условия или информацию о плате за подключение 

объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения либо предо-

ставить мотивированный отказ в выдаче указанных условий при отсутствии возможности под-

ключения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства к сетям инже-

нерно-технического обеспечения. 
Выдача технических условий или информации о плате за подключение объекта капиталь-

ного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется без взимания 

платы. 
При отсутствии на момент запроса заявителя технической возможности для подключения 

(технологического присоединения) вследствие недостаточности свободной мощности, необходи-

мой для осуществления горячего водоснабжения, и отсутствии в инвестиционной программе орга-

низации, осуществляющей горячее водоснабжение, мероприятий, обеспечивающих техническую 

возможность подключения (технологического присоединения), организация, осуществляющая го-

рячее водоснабжение, в порядке, предусмотренном статьей 19 Федерального закона "О водоснаб-

жении и водоотведении", осуществляет действия по определению возможности подключения 

(технологического присоединения) объекта заявителя к централизованным системам горячего во-

доснабжения, для чего направляет запрос в органы местного самоуправления поселения, город-

ского округа о возможности подключения (технологического присоединения) объекта заявителя к 

централизованным системам горячего водоснабжения. При этом организация, осуществляющая 

горячее водоснабжение, обязана определить и предоставить технические условия или информа-

цию о плате за подключение (технологическое присоединение) объекта капитального строитель-

ства к централизованной системе горячего водоснабжения либо направить мотивированный отказ 

в выдаче указанных условий в течение 7 рабочих дней с даты получения от органа местного само-

управления поселения, городского округа информации, предусмотренной частью 2 статьи 19 Фе-

дерального закона «О водоснабжении и водоотведении». 
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10. Технические условия должны содержать следующие данные: 
Максимальная нагрузка в возможных точках подключения; 
Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения, определяемый в том числе в зависимости от сроков реализации инвестиционных 

программ; 
Срок действия технических условий, исчисляемый с даты их выдачи и составляющий (за 

исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации) при осу-

ществлении деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории не менее 5 лет, а 

в остальных случаях не менее 3 лет. По истечении этого срока параметры выданных технических 

условий могут быть изменены. 
11. Информация о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям ин-

женерно-технического обеспечения должна содержать: 
− Данные о тарифе на подключение, утвержденном на момент выдачи технических усло-

вий в установленном законодательством Российской Федерации порядке; 
− Дату окончания срока действия указанного тарифа (если период действия этого тарифа 

истекает ранее окончания срока действия технических условий); 
− Дату повторного обращения за информацией о плате за подключение (если на момент 

выдачи технических условий тариф на подключение на период их действия не установлен). 
12. В случае обращения правообладателя земельного участка, который намерен осуще-

ствить реконструкцию объекта капитального строительства или подключение построенного объ-

екта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, если технические 

условия на его подключение отсутствовали либо истек срок их действия, или в случае обращения 

органа местного самоуправления в целях получения информации о земельных участках, находя-

щихся в границах застроенных территорий, организация, осуществляющая эксплуатацию сетей 

инженерно-технического обеспечения, определяет технические условия: 
На основе анализа резерва мощностей по производству соответствующих ресурсов и прие-

му сточных вод и пропускной способности сетей инженерно-технического обеспечения, а в точках 

взаимного присоединения - совместно с организациями, осуществляющими эксплуатацию техно-

логически связанных сетей инженерно-технического обеспечения с учетом указанного анализа; 
С учетом оценки альтернативных вариантов подключения объектов капитального строи-

тельства к существующим сетям инженерно-технического обеспечения; 
С учетом принятых такой организацией в соответствии с ранее выданными техническими 

условиями обязательств по обеспечению подключения объектов капитального строительства к се-

тям инженерно-технического обеспечения, а в отношении сетей водоснабжения и водоотведения 

также с учетом схем водоснабжения и водоотведения. 
13. Возможность подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения (за исключением сетей инженерно-технического обеспечения, исполь-

зуемых в процессе холодного водоснабжения и водоотведения) в случаях, указанных в пункте 12 

настоящих Правил, существует: 
При наличии резерва пропускной способности сетей, обеспечивающего передачу необхо-

димого объема ресурса; 
При наличии резерва мощности по производству соответствующего ресурса. 
Отсутствие на момент запроса указанных резервов является основанием для отказа в выда-

че технических условий, за исключением случаев, когда устранение этих ограничений учтено в 

инвестиционных программах организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения. 

При наличии технической возможности подключения (технологического присоединения) к 

сетям инженерно-технического обеспечения, используемым в процессе холодного водоснабжения 

и водоотведения, и при наличии свободной мощности, необходимой для осуществления холодного 

водоснабжения и (или) водоотведения, организация, осуществляющая эксплуатацию указанных 

сетей, не вправе отказать в выдаче технических условий. 
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14. В целях подтверждения наличия резервов пропускной способности сетей инженерно-
технического обеспечения, обеспечивающих передачу необходимого объема ресурса, и (или) ре-

зерва мощности по производству соответствующего ресурса организация, получившая запрос о 

выдаче технических условий, согласовывает технические условия с организациями, владеющими 

технологически связанными сетями инженерно-технического обеспечения и (или) объектами по 

производству данного ресурса. Соответствующие организации в течение 5 рабочих дней с даты 

обращения должны согласовать данную информацию либо представить письменный мотивиро-

ванный отказ. 
15. Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения осуществляется на основании договора. Порядок заключения и исполнения указанно-

го договора, существенные условия такого договора, права и обязанности сторон определяются в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 
16. Обязательства организации, выдавшей технические условия, по обеспечению подклю-

чения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соот-

ветствии с такими техническими условиями прекращаются в случае, если в течение 1 года с даты 

получения технических условий правообладатель земельного участка не определит необходимую 

ему подключаемую нагрузку и не обратится с заявлением о подключении объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 
17. В случае если подключение объекта капитального строительства возможно только к 

существующим сетям инженерно-технического обеспечения, принадлежащим на праве собствен-

ности или на ином законном основании лицу, которое является потребителем соответствующего 

вида ресурсов (далее - основной абонент), технические условия такого подключения могут быть 

выданы основным абонентом по согласованию с ресурсоснабжающей организацией, к чьим объ-

ектам присоединены принадлежащие основному абоненту сети инженерно-технического обеспе-

чения. По соглашению между ресурсоснабжающей организацией и основным абонентом техниче-

ские условия может разработать ресурсоснабжающая организация.  
Плата за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения (за исключением сетей инженерно-технического обеспечения, исполь-

зуемых в процессе холодного водоснабжения и водоотведения) определяется на основании тари-

фов, установленных органом местного самоуправления для подключения объекта капитального 

строительства к системам коммунальной инфраструктуры соответствующей ресурсоснабжающей 

организации. 
Договор о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения заключается с основным абонентом, который должен заключить с ре-

сурсоснабжающей организацией договор о подключении к сетям инженерно-технического обес-

печения для получения дополнительной мощности. Стороны могут заключить трехсторонний до-

говор о подключении. 
Плата за подключение (технологическое присоединение) к сетям инженерно-технического 

обеспечения, используемым в процессе холодного водоснабжения и водоотведения, определяется 

в соответствии с Федеральным законом «О водоснабжении и водоотведении». 
18. При смене правообладателя земельного участка, которому были выданы технические 

условия, новый правообладатель вправе воспользоваться этими техническими условиями, уведо-

мив организацию, осуществляющую эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, о 

смене правообладателя. 
19. Для целей, предусмотренных настоящими Правилами, правообладателем земельного 

участка при реализации программы реновации жилищного фонда в городе Москве признается 

Московский фонд реновации жилой застройки, осуществляющий проектирование, строительство, 

реконструкцию объекта капитального строительства. В случае отсутствия документов, подтвер-

ждающих права на земельный участок, Московский фонд реновации жилой застройки предостав-

ляет утвержденную уполномоченным органом власти г.Москвы копию схемы расположения зе-

мельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории. 
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Статья 8. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные доку-

менты, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц. 
2. Администрация сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоя-

щими Правилами всем желающим путем: 
̶ Публикации (обнародования) в информационных системах (средствах массовой ин-

формации);  
̶ Размещения на официальном сайте администрации сельского поселения (далее – офи-

циальный сайт) в сети «Интернет»; 
̶ Предоставления уполномоченным учреждением физическим и юридическим лицам 

выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических 

документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки примени-

тельно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). Стоимость 

указанных услуг не может превышать стоимость затрат на изготовление копий соответствующих 

материалов. 

Статья 9. Ответственность за нарушение Правил 

Лица, виновные в нарушении настоящих Правил несут ответственность в установленном 

законом порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Баш-

кортостан, а также муниципальными правовыми актами. 

Статья 10. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах 

В настоящих Правилах нижеприведенные термины используются в следующем значении: 
Акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодатель-

ства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, гене-

ральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязатель-

ства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) вы-

полнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвер-

жденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям дого-

вора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, гене-

ральным подрядчиком) работы; 
Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участ-

ками по договору аренды, договору субаренды; 
Блокированные жилые дома - жилые дома с количеством этажей не более чем три, состо-

ящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых пред-

назначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним 

блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования; 
Боковые границы участка – границы, линии которых соединяют лицевую и заднюю гра-

ницы участка; 
Виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осу-

ществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу именования этих видов 

деятельности и объектов в разделе III настоящих Правил при условии обязательного соблюдения 

требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными 

правовыми актами, техническими нормативными документами; 
Водоохранная зона – вид зоны с особыми условиями использования территории, устанав-

ливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, являющийся территорией, 

примыкающей к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, 

водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и 

иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 



 

 
 
 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

25 10/07-2021-П-КПЗЗ 

 

объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресур-

сов и других объектов животного и растительного мира; 
Временные здания и сооружения – некапитальные строения и сооружения, возводимые на 

арендованных земельных участках и подлежащие демонтажу за счет арендатора в сроки указан-

ные в договоре аренды; 
Временные здания и сооружения для нужд строительного процесса – здания и сооруже-

ния, возводимые для использования при строительстве в конкретного объекта месте лишь в пери-

од производства градостроительных изменений и подлежащие демонтажу после прекращения дея-

тельности, для которой они возводились; 
Вспомогательные виды разрешенного использования (применительно к земельным 

участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) – ви-

ды использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и 

условно разрешенным видам использования, обеспечивающие возможность применения указан-

ных видов использования, допускаемые к применению лишь в качестве дополнительных к этим 

видам и только совместно с ними; 
Высота здания по фасадной линии застройки – расстояние по вертикали, измеренное от 

отмостки до высшей границы фасадной стены, т.е. стены, расположенной со стороны лицевой 

границы участка; 
Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проект-

ной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька 

скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; 
Государственный строительный надзор - проверка соответствия выполняемых работ в 

процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строитель-

ства требованиям технических регламентов и проектной документации, выполняемая инспекцией 

государственного строительного надзора уполномоченным органом исполнительной власти Рос-

сийской Федерации или Республики Башкортостан, в случае если при проведении работ затраги-

ваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и 

проектная документация таких объектов подлежит государственной экспертизе в соответствии с 

действующим законодательством либо проектная документация таких объектов является типовой 

проектной документацией или ее модификацией; 
Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе го-

родов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градострои-

тельного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, экс-

плуатации зданий, сооружений, благоустройства территорий; 
Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований 

в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;  
Градостроительные изменения (в отношении земельных участков, объектов капи-

тального строительства) – изменения видов разрешенного использования земельных участков, 

объектов капитального строительства и/или размеров земельных участков и параметров разре-

шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Эти изменения 

имеют, как правило, своим следствием изменения городской среды, затрагивающие интересы тре-

тьих лиц; 
Градостроительный план земельного участка – документ, содержащий информацию, 

необходимую для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в границах земельного участка; 
Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей 

территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, 

что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застрой-

ки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минималь-

ные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территори-

ям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обес-

печенности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной до-

ступности указанных объектов для населения; 
Границы полосы отвода железных дорог - границы территории, предназначенной для 

размещения существующих и проектируемых железнодорожных путей, станций и других желез-

нодорожных сооружений, ширина которых нормируется в зависимости от категории железных 

дорог, конструкции земляного полотна и др., и на которой не допускается строительство зданий и 

сооружений, не имеющих отношения к эксплуатации железнодорожного транспорта.  
Границы полосы отвода автомобильных дорог - границы территорий, занятых автомо-

бильными дорогами, их конструктивными элементами и дорожными сооружениями. Ширина по-

лосы отвода нормируется в зависимости от категории дороги, конструкции земляного полотна и 

других технических характеристик; 
Границы технических (охранных) зон инженерных сооружений и коммуникаций - 

границы территорий, предназначенных для обеспечения обслуживания и безопасной эксплуатации 

наземных и подземных транспортных и инженерных сооружений, и коммуникаций;  
Границы территорий памятников и ансамблей – границы земельных участков памятни-

ков градостроительства и архитектуры, памятников истории, археологии и монументального ис-

кусства, состоящих на государственной охране;  
Границы зон охраны объекта культурного наследия - границы территорий, установлен-

ные на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия, разработанного в соответ-

ствии с требованиями законодательства Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия; 
Граница историко-культурного заповедника - граница территории, установленная на ос-

новании историко-культурного опорного плана и (или) иных документов, установленных законо-

дательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия, на которой распо-

ложен выдающийся историко-культурный и природный комплекс, нуждающийся в особом режиме 

содержания; 
Границы охранных зон особо охраняемых природных территорий -границы зон с огра-

ниченным режимом природопользования, устанавливаемые в особо охраняемых природных тер-

риториях, участках земли и водного пространства; 
Границы территорий природного комплекса, не являющихся особо охраняемыми - 

границы территорий городских лесов и лесопарков, долин малых рек, парков, скверов, озеленен-

ных и лесных территорий, объектов спортивного, медицинского, специализированного и иного 

назначения, а также резервных территорий, предназначенных для воссоздания утраченных или 

формирования новых территорий природного комплекса; 
Границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс сельского по-

селения - границы участков внутриквартального озеленения общего пользования и трасс внут-

риквартальных транспортных коммуникаций;  
Границы водоохранных зон - границы территорий, прилегающих к акваториям рек, озер, 

водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которых устанавливается специаль-

ный режим хозяйственной и иных видов деятельности в целях предотвращения загрязнения, засо-

рения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов жи-

вотного и растительного мира; 
Границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, на 

которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся дополнительные 

ограничения природопользования. В границах прибрежных зон допускается размещение объектов, 
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перечень и порядок размещения которых устанавливается Правительством Российской Федера-

ции; 
Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - границы зон 

трех поясов санитарной охраны:  
1) Границы первого пояса (строгого режима) - границы территории расположения водоза-

боров, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала, на которых уста-

новлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и коммуника-

ций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах первого пояса санитарной охраны 

запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных непосредственно с работой 

на водопроводных сооружениях;  
2) Границы второго пояса - границы территории, непосредственно окружающей не только 

источники, но и их притоки, на которой установлен режим ограничения строительства и хозяй-

ственного пользования земель и водных объектов;  
3) Границы третьего пояса - границы территории, непосредственно прилегающей к аква-

тории водоисточников и выделяемой в пределах территории второго пояса по границам прибреж-

ной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельности; 
Границы санитарно-защитной зоны - границы территорий, прилегающих к источникам 

химического, биологического и/или физического воздействия либо границам земельного участка, 

принадлежащего промышленному производству или объекту для ведения хозяйственной деятель-

ности и оформленные в установленном порядке. Граница санитарно-защитной зоны на графиче-

ских материалах (генеральный план сельского поселения, проект планировки территории) за пре-

делами промышленной площадки обозначается специальными информационными знаками.  
Границы санитарно-защитной зоны устанавливаются от источников химического, биологи-

ческого и/или физического воздействия либо от границы земельного участка, принадлежащего 

промышленному производству и объекту для ведения хозяйственной деятельности и оформленно-

го в установленном порядке (промышленная площадка) до ее внешней границы в заданном 

направлении. Граница санитарно-защитной зоны на графических материалах (генеральный план 

сельского поселения, поселения, схема территориального планирования) за пределами промыш-

ленной площадки обозначается специальными информационными знаками. 
Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - осуществляемая 

в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по подго-

товке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капи-

тального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 

объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-
строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте 

объектов; 
Задняя граница участка – граница участка, обычно параллельная любой улице, ограничи-

вающей этот участок, и непересекающаяся с лицевой линией границы; 
Заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком 

представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том 

числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчика-

ми, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 
Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем 

ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осу-

ществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (му-

ниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государ-

ственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической 

деятельности «Роскосмос», органы управления государственными внебюджетными фондами или 

органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодатель-

ством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (му-
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ниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капи-

тального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной до-

кументации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе пе-

редать свои функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, 

техническому заказчику; 
Земельный участок - часть поверхности земли, имеющая фиксированные границы, пло-

щадь, местоположение, правовой статус и другие характеристики, отражаемые в земельном ка-

дастре и документах государственной регистрации; 
Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве по-

жизненного наследуемого владения; 
Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве 

постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного пользования; 
Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов куль-

турного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, при-

аэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации; 
Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздей-

ствия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их 

пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального 

планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования; 
Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и 

коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и 

культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функцио-

нирование; 
Карта градостроительного зонирования – карта в составе Правил землепользования и за-

стройки, на которой устанавливаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, а 

также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий; 
Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линей-

ных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитально-

го строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных кон-

струкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей 

инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а 

также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные 

улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элемен-

тов; 
Капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов 

или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) перво-

начально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требу-

ется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 
Квартал (микрорайон) – основной элемент планировочной структуры городского округ, 

ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования, от 

территории улично-дорожной сети, иных элементов планировочной структуры города; 
Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – Ко-

миссия) – постоянно действующий коллегиальный совещательный орган при главе администра-

ции поселения создаваемый в соответствии с федеральным законодательством, законами Респуб-

лики Башкортостан, подзаконными актами поселения с целью организации подготовки Правил 

землепользования и застройки поселения, внесения в них изменений, проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний и иным вопросам применения Правил; 
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Коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к 

площади участка (квартала).  
Коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооруже-

ний к площади участка (квартала). 
Коэффициент озеленения - отношение территории земельного участка, которая должна 

быть занята зелеными насаждениями, ко всей площади участка (в процентах); 
Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, 

вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых 

линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов; 
Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 

подобные сооружения; 
Линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участ-

ков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (вклю-

чая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инже-

нерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирова-

ния земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных 

нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования зе-

мельных участков, зданий, строений, сооружений; 
Линии регулирования застройки - граница застройки, устанавливаемая при размещении 

зданий, строений и сооружений с отступом от красных линий или от границ земельного участка; 
Лицевая граница участка – граница участка, примыкающая к улице; 
Малоэтажная индивидуальная жилая застройка - жилая застройка одноквартирными 

жилыми домами, пригодными для постоянного проживания, высотой до 3 надземных этажей с 

приквартирными участками. 
Малоэтажная многоквартирная жилая застройка – застройка малоэтажными много-

квартирными жилыми домами высотой до 4 надземных этажей, включая мансардный; 
Машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного средства 

индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо частично 

ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой описаны в 

установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке. 
Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие 

лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок; 
Многоэтажная жилая застройка - жилая застройка многоквартирными жилыми домами 9 

и более надземных этажей;  
Нормативы градостроительного проектирования - совокупность установленных в целях 

обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показателей мини-

мально допустимого уровня обеспеченности объектами, предусмотренными частями 1, 3 и 4 ста-

тьи 29.2 Градостроительного кодекса РФ, населения субъектов Российской Федерации, муници-

пальных образований и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориаль-

ной доступности таких объектов для населения субъектов Российской Федерации, муниципальных 

образований;  
Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, 

строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исклю-

чением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; 
Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской 

Федерации, Республики Башкортостан - объекты недвижимого имущества (включая объекты 

археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, 

произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и 

техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических со-

бытий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градо-
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строительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной 

культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками инфор-

мации о зарождении и развитии культуры; 
Объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ве-

дению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конститу-

цией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными закона-

ми, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Феде-

рации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Фе-

дерации; 
Объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ве-

дению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской 

Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, 

федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами 

субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной 

власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-
экономическое развитие субъекта Российской Федерации; 

Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, терри-

тории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий 

по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответ-

ствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муници-

пальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие 

муниципальных районов, поселений, городских округов; 
Обладатели сервитута – лица, имеющие право ограниченного пользования чужими зе-

мельными участками (сервитут); 
Ограничения специального назначения на использование и застройку территории - 

ограничения на использование и застройку территории, устанавливаемые в соответствии с законо-

дательством Российской Федерации, Республики Башкортостан и нормативными правовыми ак-

тами сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский рай-

он Республики Башкортостан в сфере экологической и санитарно-гигиенической, безопасности и 

охраны окружающей природной среды, сохранения историко-культурного наследия и особо охра-

няемых природных территорий, защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций при-

родного и техногенного характера; 
Основные виды разрешенного использования (применительно к земельным участкам 

и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использо-

вания, указанные в градостроительном регламенте в качестве разрешенных к применению в гра-

ницах территориальной зоны без согласований и дополнительных условий; 
Отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Пра-

вилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенно-

го строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ 

участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими 

Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженер-

но-геологических и иных характеристик; 
Отступ здания, сооружения (от границы участка) – расстояние между границей участка 

и стеной здания; 
Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустро-

енное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) 

примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся 

частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-
дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной 
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основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной 

дороги, собственника земельного участка; 
Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, ко-

торый утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, и в ко-

тором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок приме-

нения такого документа и порядок внесения в него изменений; 
Площадь земельного участка – площадь горизонтальной проекции участка; 
Подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застрой-

щиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их 

частей; 
Правообладатели земельных участков – собственники земельных участков, землепользо-

ватели, землевладельцы и арендаторы земельных участков; 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные физиче-

ские характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и со-

оружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с 

градостроительным регламентом; 
Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополни-

тельные ограничения землепользования, застройки и природопользования;  
Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселе-

ния, городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектирова-

нию, строительству, реконструкции систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведе-

ния, объектов, используемых для обработки, утилизации, обезвреживания и захоронения твердых 

бытовых отходов, которые предусмотрены соответственно схемами и программами развития еди-

ной национальной (общероссийской) электрической сети на долгосрочный период, генеральной 

схемой размещения объектов электроэнергетики, федеральной программой газификации, соответ-

ствующими межрегиональными, региональными программами газификации, схемами теплоснаб-

жения, схемами водоснабжения и водоотведения, территориальными схемами в области обраще-

ния с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами. Программы комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются и 

утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского округа на основании 

утвержденных в порядке, установленном настоящим Кодексом, генеральных планов таких посе-

ления, городского округа и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие си-

стем коммунальной инфраструктуры в соответствии с потребностями в строительстве объектов 

капитального строительства и соответствующие установленным требованиям надежность, энерге-

тическую эффективность указанных систем, снижение негативного воздействия на окружающую 

среду и здоровье человека и повышение качества поставляемых для потребителей товаров, оказы-

ваемых услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, а также услуг по 

обработке, утилизации, обезвреживанию и захоронению твердых коммунальных отходов; 
Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, город-

ского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строи-

тельству, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры местного значения поселения, 

городского округа, которые предусмотрены также государственными и муниципальными про-

граммами, стратегией социально-экономического развития муниципального образования и планом 

мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития муниципального обра-

зования (при наличии данных стратегии и плана), планом и программой комплексного социально-
экономического развития муниципального образования, инвестиционными программами субъек-

тов естественных монополий в области транспорта. Программы комплексного развития транс-

портной инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органа-

ми местного самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в поряд-

ке, установленном настоящим Кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и 
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должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие транспортной инфраструктуры 

поселения, городского округа в соответствии с потребностями в строительстве, реконструкции 

объектов транспортной инфраструктуры местного значения; 
Программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, город-

ского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строи-

тельству, реконструкции объектов социальной инфраструктуры местного значения поселения, го-

родского округа, которые предусмотрены также государственными и муниципальными програм-

мами, стратегией социально-экономического развития муниципального образования и планом ме-

роприятий по реализации стратегии социально-экономического развития муниципального образо-

вания (при наличии данных стратегии и плана), планом и программой комплексного социально-
экономического развития муниципального образования. Программы комплексного развития соци-

альной инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органами 

местного самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, 

установленном настоящим Кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и долж-

ны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие социальной инфраструктуры поселе-

ния, городского округа в соответствии с потребностями в строительстве объектов социальной ин-

фраструктуры местного значения; 
Проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в 

виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктив-

ные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, их частей, а также капитального ремонта, если при его проведении 

затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов ка-

питального строительства; 
Публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное 

законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым 

актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного само-

управления с учетом результатов общественных обсуждений или публичных слушаний по обсуж-

дению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения 

интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных 

участков; 
Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства – документ, дающий застройщику право 

осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их 

капитальный ремонт, с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства установленных градостроительным регламен-

том для соответствующей территориальной зоны; 
Разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, дающий правооб-

ладателям земельных участков право выбора вида использования из числа условно разрешенных 

настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны; 
Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - ис-

пользование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичны-

ми сервитутами; 
Район зонирования – территория в замкнутых границах, отнесенная Правилами к одной 

территориальной зоне;  
Резервирование земель, необходимых для муниципальных нужд сельского поселения 

– деятельность Совета сельского поселения по определению территорий, необходимых для муни-

ципальных нужд сельского поселения и правовому обеспечению их использования для размеще-

ния на этих территориях новых или расширения существующих объектов, необходимых для му-

ниципальных нужд;  
Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, ко-
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личества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта ка-

питального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных кон-

струкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов та-

ких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы 

и (или) восстановления указанных элементов; 
Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их 

участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 

других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 

объектов; 
Саморегулируемая организация в области инженерных изысканий, архитектурно-

строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объ-

ектов капитального строительства (далее также - саморегулируемая организация) - неком-

мерческая организация, созданная в форме ассоциации (союза) и основанная на членстве индиви-

дуальных предпринимателей и (или) юридических лиц, выполняющих инженерные изыскания или 

осуществляющих подготовку проектной документации или строительство, реконструкцию, капи-

тальный ремонт объектов капитального строительства по договорам о выполнении инженерных 

изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном 

ремонте объектов капитального строительства, заключенным с застройщиком, техническим заказ-

чиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, либо со специализированной 

некоммерческой организацией, которая осуществляет деятельность, направленную на обеспечение 

проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее - регио-

нальный оператор); 
Система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически связанных между 

собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления поставок това-

ров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения до точек 

подключения (технологического присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, тепло-, 
водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, а также объекты, исполь-

зуемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отхо-

дов; 
Собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных 

участков; 
Среднеэтажная жилая застройка - жилая застройка многоквартирными жилыми домами 

от 5 до 8 надземных этажей; 
Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых 

объектов капитального строительства); 
Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к 

земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, 

пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разре-

шения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соот-

ветствующими нормативными правовыми актами); 
Строительный контроль - проверка соответствия выполняемых работ в процессе строи-

тельства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проектной 

документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, тре-

бованиям градостроительного плана земельного участка, выполняемая лицом, осуществляющим 

строительство; 
Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для 

установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерально-

го значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 
Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки 

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 
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Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы 

водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 
Технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и от 

имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке про-

ектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капиталь-

ного строительства, подготавливает задания на выполнение указанных видов работ, предоставляет 

лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной 

документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строи-

тельства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утвер-

ждает проектную документацию, подписывает документы, необходимые для получения разреше-

ния на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, 

предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности (далее также - функции 

технического заказчика). Функции технического заказчика могут выполняться только членом со-

ответственно саморегулируемой организации в области инженерных изысканий, архитектурно-
строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов 

капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных частью 2.1 статьи 47, ча-

стью 4.1 статьи 48 , частью 2.2 статьи 52 Градостроительного кодекса РФ; 
Технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Рос-

сийской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или поста-

новлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения 

и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе здани-

ям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реа-

лизации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные техниче-

ские документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании; 
Технические условия – условия подключения проектируемого объекта к внеплощадочным 

сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку и сро-

ки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспече-

ния; 
Транспортно-пересадочный узел - комплекс объектов недвижимого имущества, включа-

ющий в себя земельный участок либо несколько земельных участков с расположенными на них, 

над или под ними объектами транспортной инфраструктуры, а также другими объектами, предна-

значенными для обеспечения безопасного и комфортного обслуживания пассажиров в местах их 

пересадок с одного вида транспорта на другой; 
Улично-дорожная сеть (УДС) – система взаимосвязанных территориальных коммуника-

ционных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров), территории которых яв-

ляются, как правило, территориями общего пользования; 
Уровень отмостки – средний уровень поверхности земли (замощенной или нет), примы-

кающей к зданию;  
Условно разрешенные виды использования (применительно к земельным участкам и 

объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использо-

вания, указные в градостроительном регламенте в качестве разрешенных к применению в грани-

цах территориальной зоны при условии получения разрешения на эти виды использования, предо-

ставляемого Администрацией сельского поселения в порядке, предусмотренном настоящими Пра-

вилами;  
Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной 

деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение 

негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспече-

ние охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и буду-

щего поколений; 
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Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования 

определены границы и функциональное назначение;  
Частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, 

устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником 

объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута; 
Ширина участка – среднее расстояние по горизонтальной прямой между боковыми грани-

цами участка; 
Ширина участка по лицевой границе – расстояние между боковыми границами участка, 

измеренное по лицевой границе; 
Элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского округа или 

межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные подобные 

элементы);  
Элементы благоустройства - декоративные, технические, планировочные, конструктив-

ные устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в том числе 

фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные нестацио-

нарные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как составные 

части благоустройства территории; 
Этаж – промежуток между поверхностями двух последовательно расположенных перекры-

тий в здании. При определении максимального разрешенного числа этажей цокольный этаж не 

включает подвальные помещения, лестничные площадки и верхние лифтовые помещения или 

иные сооружения, при условии, что верхний этаж не превышает по площади одну треть всей пло-

щади крыши. 
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Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки территории сельского 

поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Респуб-

лики Башкортостан органами местного самоуправления 

Статья 11. Положение о регулировании землепользования и застройки территории 

сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский 
район Республики Башкортостан органами местного самоуправления 

1. Полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки сельского поселения 
Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкорто-

стан определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Баш-

кортостан и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского посе-

ления Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Баш-

кортостан. 
2. К полномочиям органов местного самоуправления сельского поселения Николаевский 

сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан (далее - сель-

ского поселения) по регулированию землепользования и застройки территории сельского поселе-

ния относятся: утверждение с учетом требований законодательства Российской Федерации правил 

землепользования и застройки территорий сельского поселения; разработка и реализация местных 

программ использования и охраны земель, а также иные полномочия на решение вопросов мест-

ного значения в области использования и охраны земель; утверждение генерального плана сель-

ского поселения; утверждения документации по планировке территорий в случаях, предусмотрен-

ных Градостроительным кодексом; выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод 

объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, ремонта объектов 

капитального строительства, расположенных на территориях сельского поселения; утверждение 

местных нормативов градостроительного проектирования; принятие решений о развитии застро-

енных территорий и деятельность по комплексному и устойчивому развитию территорий; разра-

ботка и утверждение программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программ комплексного развития транспортной инфраструктуры, программ комплексного разви-

тия социальной инфраструктуры сельского поселения.  
3. Органами местного самоуправления осуществляются управление и распоряжение зе-

мельными участками, находящимися в муниципальной собственности и земельными участками, 
государственная собственность на которые не разграничена.  

Полномочия между органами местного самоуправления сельского поселения и органами 

государственной власти Республики Башкортостан в области земельных отношений (установлены 

Земельным кодексом), градостроительной деятельности (установлены Градостроительным кодек-

сом), могут быть перераспределены между ними в порядке, предусмотренном частью 1.2 статьи 17 

Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации мест-

ного самоуправления в Российской Федерации».  
4. Органами местного самоуправления сельского поселения, осуществляющими деятель-

ность по регулированию землепользования и застройки в части подготовки, утверждения и при-

менения Правил, являются: 
̶ Представительный орган местного самоуправления - Совет сельского поселения Нико-

лаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан 

(далее - Совет сельского поселения); 
̶ Исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления - Администрация 

сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Рес-

публики Башкортостан (далее - Администрация сельского поселения).  
5. Совет сельского поселения: 
1) Принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных слуша-

ний: 
1) По проекту Правил землепользования и застройки и изменений; 
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2) По вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования; 
3) По вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
4) По проектам планировки и межевания. 
5) Утверждает Правила землепользования и застройки сельского поселения и изменения 

(дополнения) к ним или направляет проект правил землепользования и застройки сельского посе-

ления и изменения к ним Главе администрации сельского поселения на доработку в соответствии 

с результатами общественных обсуждений или публичных слушаний; 
6) Осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки 

в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Башкортостан и норма-

тивными правовыми актами сельского поселения.  
6. Администрация сельского поселения: 
1) Принимает решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки сель-

ского поселения и о проектах внесения в них изменений и обеспечивает опубликование сообще-

ний о принятии таких решений в порядке, установленном для официального опубликования (об-

народования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещение ука-

занных сообщений на официальном сайте в сети «Интернет»;  
2) Утверждает состав и порядок деятельности комиссии по подготовке и внесению изме-

нений в Правила;  
3) Принимает решения о направлении проекта Правил и проектов внесения в них измене-

ний в Совет сельского поселения или об их отклонении и направлении на доработку; 
4) Принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предо-

ставлении такого разрешения; 
5) Принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных пара-

метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об 

отказе в предоставлении такого разрешения; 
6) Принимает решение о разработке документации по планировке территории; 
7) Принимает решения об утверждении документации по планировке территории или об 

отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом протокола обществен-

ных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межева-

ния территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;  
8) Принимает решения о развитии застроенных территорий и о проведении аукциона на 

право заключить договор о развитии застроенной территории; 
9) Принимает решение о проведении аукциона на право заключения договора об освоении 

территории в целях строительства стандартного жилья или договора о комплексном освоении тер-

ритории в целях строительства стандартного жилья; 
10) Принимает решение о комплексном и устойчивом развитии территории 
11) Принимает решения о размещении объектов местного значения на территории сельско-

го поселения, объектов капитального строительства, иных объектов в пределах переданных госу-

дарственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской 

Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на соци-

ально-экономическое развитие сельского поселения; 
12) Осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки 

в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Башкортостан и норма-

тивными правовыми актами сельского поселения. 
13) Уполномоченное администрацией учреждение по вопросам регулирования землеполь-

зования и застройки на территории сельского поселения и по вопросам подготовки и применения 

Правил:  
̶ От имени Администрации сельского поселения осуществляет функции заказчика по 

подготовке Правил; 
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̶ Осуществляет, проверку проекта Правил и проектов внесения в них изменений на соот-

ветствие требованиям технических регламентов, генеральному плану сельского поселения, схемам 

территориального планирования Республики Башкортостан и Российской Федерации; 
̶ Осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие тре-

бованиям, установленным статьёй 45 Градостроительного кодекса РФ, на соответствии требова-

ниям технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом объектов культурного 

наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памят-

ников истории и культуры) народов Российской федерации, границ территорий вновь выявленных 

объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий; и 

принимают соответствующее решение о направлении документации по планировке территории 

Главе сельского поселения или об отклонении такой документации и о направлении ее на дора-

ботку; 
̶ Выступает заказчиком на подготовку документации по планировке территории в слу-

чаях, перечисленных в главе 3 раздела I настоящих Правил. 
̶ Осуществляет подготовку на основании заявлений физических или юридических лиц 

градостроительных планов земельных участков; 
̶ Предоставляет по запросам Комиссии заключения, по вопросам, выносимым в соответ-

ствии с настоящими Правилами на ее рассмотрение; 
̶ Принимает решения о направлении подготовленной документации по планировке тер-

ритории Главе администрации сельского поселения для принятия решения об утверждении или об 

отклонении такой документации и о направлении ее на доработку; 
̶ В случаях, предусмотренных законодательством, осуществляет сбор технических усло-

вий присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения; 
̶ Предоставляет заинтересованным лицам (заявителям) информацию о документах сель-

ского поселения в сфере регулирования землепользования и застройки; 
̶ Осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки 

в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Башкортостан и норма-

тивными правовыми актами сельского поселения. 
7. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки сельского посе-

ления (далее – Комиссия):  
1) Комиссия является коллегиальным совещательным органом при администрации сель-

ского поселения. 
2) К компетенции Комиссии в соответствии с федеральным законодательством и настоя-

щими Правилами относятся: 
̶ Координация деятельности по разработке и внесению изменений в Правила. 
̶ Организация подготовки проекта Правил; 
̶ Рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил; 
̶ Рассмотрение проекта Правил; 
̶ Рассмотрение предложений по внесению изменений в Правила и подготовки рекомен-

даций по ним для принятия Советом сельского поселения и Главой администрации сельского по-

селения решения о внесении изменений в Правила или об отклонении такого предложения соглас-

но главе 7 раздела I настоящих Правил; 
̶ Решение организационных вопросов по проведению общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки согласно главе 6 раздела I 

настоящих Правил; 
̶ Подготовка рекомендаций Главе администрации сельского поселения о предоставлении 

разрешений на условно разрешенный вид использования и о предоставлении разрешений на от-

клонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений в порядке, определен-

ных главами 3 и 7 раздела I настоящих Правил; 
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̶ Подготовка рекомендаций Главе администрации сельского поселения по вопросу при-

нятия решения о разработке документации по планировке территории. 
̶ Рассмотрение в досудебном порядке жалоб физических и юридических лиц на реше-

ния, принятые администрацией сельского поселения по вопросам землепользования и застройки. 
3) Состав Комиссии утверждается постановлением Администрации сельского поселения.  
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Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами на территории 

сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский 
район Республики Башкортостан 

Статья 12. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами на 

территории сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благо-

вещенский район Республики Башкортостан 

1.Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства физическими и юридическими лицами на территории сельского поселения 
осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешенного использования на территории со-

ответствующей территориальной зоны, установленной настоящими Правилами, при условии со-

блюдения требований технических регламентов и иных обязательных требований настоящих Пра-

вил. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ разрешенное использование земельных 

участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов: основные виды 

разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды 

разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к ос-

новным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осу-

ществляемые совместно с ними.  
В настоящих Правилах вспомогательные виды использования не выделяются и использу-

ются только совместно с основными видами использования. 
Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с 

классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляю-

щим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в 

сфере земельных отношений  
2. В соответствии с частью 4 статьи 37 Градостроительного кодекса РФ основные и вспомо-

гательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за ис-

ключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных 

и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, вы-

бираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.  
3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, 

государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными 

унитарными предприятиями, находящимися на территории сельского поселения, может осуществ-

ляться при письменном согласии Администрации сельского поселения 
4. В случаях если физические и юридические лица, хотят выбрать вид использования из 

числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны, 

то необходимо получение разрешения, предоставляемого Главой сельского поселения в порядке, 
установленном в статье 13 настоящих Правил в соответствии с действующим законодательством. 

5. В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для кото-

рых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения 

вида его разрешенного использования принимаются уполномоченными органами власти Россий-

ской Федерации, Республики Башкортостан и органами местного самоуправления сельского посе-

ления в соответствии с федеральными законами. 
6. Изменение физическими и юридическими лицами видов разрешенного использования 

жилых помещений на нежилые и видов разрешенного использования нежилых помещений на жи-

лые осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого поме-

щения в жилое уполномоченным органом Администрации сельского поселения с соблюдением 
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условий перевода и в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды раз-

решенного использования переводимых помещений должны соответствовать видам разрешенного 

использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной 

зоны. 
7. Реализация права на изменение вида разрешенного использования недвижимости, если 

изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, 

требует получения разрешения на строительство (за исключением случаев, определенных законо-

дательством РФ) в порядке, определенном Главой 7 раздела I настоящих Правил. 
8. Возможность реализации изменения вида разрешённого использования недвижимости 

без осуществления конструктивных преобразований построек должна быть подтверждена поста-

новлением Администрации сельского поселения, выдаваемым в установленном порядке. 

Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строи-

тельства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию. Заявление о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования может быть направлено 

в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требова-

ниями Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи» (далее - 
электронный документ, подписанный электронной подписью). 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использова-

ния подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводи-

мых в порядке, установленном статьей 5_1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, с 

учетом положений настоящих Правил. 
3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, обще-

ственные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей земель-

ных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного 

воздействия. 
4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообще-

ния о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям зе-

мельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, рас-

положенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, примени-

тельно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являю-

щихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь рабочих дней 

со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования. 
5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповеще-

ния жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом муници-

пального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муници-

пального образования и не может быть более одного месяца. 
6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слу-

шаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использо-

вания комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения и направляет их главе местной администрации. 
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7. На основании указанных в части 8 настоящих Правил рекомендаций глава местной ад-

министрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предо-

ставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установ-

ленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии 

официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет 
8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении та-

кого разрешения. 
9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесе-

ния изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заин-

тересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, реше-

ние о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу при-

нимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 
9_1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении само-

вольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, госу-

дарственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55_32 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения 

на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором распо-

ложена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответ-

ствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотре-

ния данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государ-

ственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного само-

управления, которые указаны в части 2 статьи 55_32 Градостроительного Кодекса Российской Фе-

дерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда 

об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведе-

нии в соответствие с установленными требованиями. 
10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предо-

ставлении такого разрешения. 
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Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории органами мест-

ного самоуправления сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района 

Благовещенский район Республики Башкортостан 

Статья 14. Общие положения по планировке территории сельского поселения Нико-

лаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкорто-

стан  

1. Планировка территории сельского поселения осуществляется на основе документации по 

планировке территории сельского поселения, включающей проекты планировки территории, про-

екты межевания территории. 
С учетом специфики объекта проектирования, подготовка документации по планировке 

территории сельского поселения город может осуществляться в составе проектов, совмещающих 

проекты планировки и проекты межевания, а также в составе отдельных разделов указанных про-

ектов. 
2. Документация по планировке территории разрабатывается на основании генерального 

плана сельского поселения с соблюдением Правил землепользования и застройки сельского посе-

ления Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Баш-

кортостан (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматри-

вающей размещение линейных объектов), технических регламентов и иных обязательных требо-

ваний, установленных в соответствии с законодательством к использованию и застройке террито-

рии, с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государ-

ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации и Республики Башкортостан, границ территорий выявленных объектов куль-

турного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, республиканских 

и местных нормативов градостроительного проектирования, а также с учетом программ ком-

плексного развития систем коммунальной инфраструктуры и программ комплексного развития 

транспортной инфраструктуры сельского поселения, программами комплексного развития соци-

альной инфраструктуры, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изыска-

ний. 
В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства зе-

мельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответ-

ствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством. 
3. Разработка проектов планировки осуществляется применительно к застроенным и под-

лежащим застройке территориям в соответствии с установленными в генеральном плане сельского 

поселения элементами планировочной структуры города. 
Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры (кварталов, микрорайонов и иных элементов) установления границ тер-

риторий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального стро-

ительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории, в случа-

ях, когда это необходимо в соответствии с решениями генерального плана сельского поселения по 

освоению под застройку новых территорий, а также по развитию линейных объектов транспорт-

ной и инженерной инфраструктуры. Разработка проектов планировки застроенных территорий 

осуществляется с целью установления (при отсутствии ранее установленных) или изменения (кор-

ректировки) границ существующих элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайо-

нов, линейных объектов, иных элементов) и параметров их планируемого развития, в случаях, ко-

гда это необходимо в соответствии с решениями генерального плана сельского поселения по из-

менению функционального назначения территорий, по развитию линейных объектов транспорт-

ной и инженерной инфраструктуры и по проведению реконструкции территории существующих 

элементов планировочной структуры. 
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3.1. Состав проекта планировки определен Градостроительным кодексом Российской Феде-

рации. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утвержде-

нию, и материалов по обоснованию этого проекта. 
3.2. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих размеще-

ние одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством Российской 

Федерации. 
4. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к террито-

рии, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной струк-

туры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и 

(или) границах установленной генеральным планом сельского поселения функциональной зоны. 
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения гра-

ниц образуемых и изменяемых земельных участков. 
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планиров-

ки территорий или в виде отдельного документа. 
4.1. Состав проекта межевания определен Градостроительным кодексом Российской Феде-

рации. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, 

и материалов по обоснованию этого проекта. 
4.2. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и ре-

зультатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для 

подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с Градостроитель-

ным кодексом. В целях подготовки проекта межевания территории допускается использование ма-

териалов и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта планировки 

данной территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выполнения.  
4.3. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 

образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градострои-

тельными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельно-

сти, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленны-

ми федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регла-

ментами, сводами правил. 
4.4. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется примени-

тельно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на 

основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на ка-

дастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных 

участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать местоположению границ 

земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.  
4.5. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах эле-

мента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, 

в виде отдельного документа общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, 

за исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, 

отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, располо-

женного в границах территории, в отношении которой не предусматривается осуществление дея-

тельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установ-

ление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории общего пользова-

ния. 
5. Положения по планировке территории сельского поселения о характеристиках развития 

систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения и гра-

ницах зон для их размещения являются основанием для принятия решений по резервированию для 

муниципальных нужд; по изъятию земельных участков под строительство последующую эксплуа-

тацию. Принятие указанных решений осуществляется в порядке, установленном Администрацией 

сельского поселения в соответствии с действующим законодательством. 
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6. Проекты планировки и проекты межевания могут содержать в своем составе предложе-

ния по изменению (детализации, уточнению) положений Правил в части границ территориальных 

зон, расположенных в границах проектирования и содержания градостроительных регламентов 

указанных зон. В этом случае проекты планировки и проекты межевания должны включать обос-

нование внесения в Правила изменений, и указанные положения этих проектов вступают в силу 

после внесения в Правила этих изменений.  
7. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов федерально-

го значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для размещения 

которых допускается изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд, 

до его утверждения подлежит согласованию с органом государственной власти или органом мест-

ного самоуправления, уполномоченными на принятие решений об изъятии земельных участков 

для государственных или муниципальных нужд. Предметом согласования проекта планировки 

территории с указанными органом государственной власти или органом местного самоуправления 

являются предусмотренные данным проектом планировки территории границы зон планируемого 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов 

местного значения. 
8. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной 

структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов плани-

ровочной структуры или их частей. 
8.1. Решение о развитии застроенной территории принимается Главой сельского поселения 

по инициативе органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, физических или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, 

а также региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. если на такой 

территории расположены:  
1) Многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Фе-

дерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 
2) Многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании му-

ниципальных адресных программ, утвержденных Советом сельского поселения. 
8.2. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии 

застроенной территории. Договор заключается органом местного самоуправления, принявшим 

решение о развитии застроенной территории, с победителем открытого аукциона на право заклю-

чить такой договор или иным лицом в соответствии с Градостроительным кодексом РФ. 
8.3. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой при-

нято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственно-

сти или государственная собственность на которые не разграничена и которые не предоставлены в 

пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которым ор-

ганом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, без прове-

дения торгов в соответствии с земельным законодательством.  
8.4. Приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, рас-

положенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о разви-

тии, и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, лицом, заключившим договор с органом 

местного самоуправления, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и зе-

мельным законодательством. 
9. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по плани-

ровке территории, образование земельных участков в границах данной территории, строительство 

на земельных участках в границах данной территории объектов транспортной, коммунальной и 

социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планиров-

ке территории. 
9.1. Договор комплексного освоения территории заключается администрацией сельского 

поселения, предоставляющей земельный участок для комплексного освоения территории, и юри-

дическим лицом, признанным победителем аукциона на право заключения договора аренды зе-
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мельного участка, или юридическим лицом, подавшим единственную заявку на участие в этом 

аукционе, или заявителем, признанным единственным участником такого аукциона, или един-

ственным принявшим участие в аукционе его участником. 
9.2. Комплексное освоение территории в целях строительства стандартного жилья осу-

ществляется в соответствии с договором о комплексном освоении территории в целях строитель-

ства стандартного жилья, заключенным в порядке, предусмотренным Градостроительным кодек-

сом РФ.  
10. Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей земельных участ-

ков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества (далее также - комплексное 

развитие территории по инициативе правообладателей) является одним из видов деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории. 
10.1. Комплексному развитию по инициативе правообладателей подлежит территория, в 

границах которой находятся земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижи-

мого имущества, находящиеся как в государственной, муниципальной собственности (в том числе 

предоставленные в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации третьим 

лицам), так и в собственности физических или юридических лиц. 
10.2. Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется 

одним или несколькими правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого 

имущества, расположенных в границах такой территории, в том числе лицами, которым земель-

ные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставлены в 

аренду, в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством (далее в 

Настоящих Правил статье также - правообладатель). При этом участие правообладателя, не явля-

ющегося собственником земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого 

имущества, в комплексном развитии территории по инициативе правообладателей допускается в 

случае, если срок действия его прав на земельный участок составляет на день заключения в соот-

ветствии с Настоящих Правил статьей договора о комплексном развитии территории не менее чем 

пять лет.  
10.3. Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется 

на основании договоров о комплексном развитии территории, заключаемых органами местного 

самоуправления с правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объек-

тов недвижимого имущества (далее в Настоящих Правил статье - договор). В случае, если ком-

плексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется двумя и более 

правообладателями, правообладатели заключают соглашение о разграничении обязанностей по 

осуществлению мероприятий по комплексному развитию территории по инициативе правооблада-

телей (далее в Настоящих Правил статье - соглашение).  
11. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления яв-

ляется одним из видов деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 

Статья 15. Положение о подготовке документации по планировке территории органа-

ми местного самоуправления сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального 

района Благовещенский район Республики Башкортостан 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченными 

органами исполнительной власти, органами местного самоуправления самостоятельно, подведом-

ственными указанным органам государственными, муниципальными (бюджетными или автоном-

ными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании государственного или муниципаль-

ного контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о кон-

трактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и му-

ниципальных нужд, иными лицами, за исключением случаев, предусмотренных частью 1_1 

Настоящих Правил . Подготовка документации по планировке территории, в том числе преду-

сматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за 

счет их средств.  
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1_1. Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении тер-

риторий исторических поселений федерального и регионального значения устанавливается соот-

ветственно Правительством Российской Федерации, законами или иными нормативными право-

выми актами субъектов Российской Федерации. 
2. Утверждение документации по планировке территории, предназначенной для создания 

особой экономической зоны, осуществляется органами управления особыми экономическими зо-

нами. 
3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании до-

кументов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением 

подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных 

объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной террито-

рии в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного 

развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, ком-

плексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффектив-

ности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона 

«Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в от-

дельные законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических регламентов, 

сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий 

объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов куль-

турного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ тер-

риторий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использо-

вания территорий. 
3_1. Лица осуществляют подготовку документации по планировке территории в соответ-

ствии с требованиями, указанными в части 10 Настоящих Правил , и направляют такую докумен-

тацию для утверждения соответственно в уполномоченные федеральные органы исполнительной 

власти, органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного само-

управления. 
Положения части 10_1 Настоящих Правил применяются в случае, если решение о подго-

товке документации по планировке территории, предназначенной для размещения линейного объ-

екта транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного 

значения, было принято после дня вступления в силу Федерального закона от 23 июля 2013 года 

№ 247-ФЗ - см. статью 3 Федерального закона от 23 июля 2013 года № 247-ФЗ. 
3_2. Подготовка документации по планировке территории в целях реализации решения о 

комплексном развитии территории осуществляется в соответствии с таким решением без учета 

ранее утвержденной в отношении этой территории документации по планировке территории. В 

случае, если для реализации решения о комплексном развитии территории требуется внесение из-

менений в генеральный план поселения, генеральный план городского округа, правила землеполь-

зования и застройки, подготовка указанной документации по планировке территории осуществля-

ется одновременно с подготовкой изменений в данные генеральный план поселения, генеральный 

план городского округа, правила землепользования и застройки. Утверждение указанной докумен-

тации по планировке территории допускается до утверждения этих изменений в данные генераль-

ный план поселения, генеральный план городского округа, правила землепользования и застройки. 
3_3. Со дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, ранее утвержденная документация по планировке 

этой территории признается утратившей силу. 
4. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории принима-

ется уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления муниципального рай-

она, подготовка указанной документации должна осуществляться в соответствии с документами 

территориального планирования Российской Федерации, документами территориального плани-
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рования двух и более субъектов Российской Федерации, документами территориального планиро-

вания субъекта Российской Федерации, документами территориального планирования муници-

пального района. 
5. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти осуществляют проверку 

документации по планировке территории, в случаях, предусмотренных частями 2 и 3_2 Настоя-

щих Правил , на соответствие требованиям, указанным в части 10 Настоящих Правил , в течение 

двадцати рабочих дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки 

утверждают документацию по планировке территории или принимают решение об отклонении 

такой документации и о направлении ее на доработку. 
5_1. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации в 

случаях, предусмотренных частями 3, 3_1 и 4_2 настоящих Правил , осуществляют проверку до-

кументации по планировке территории на соответствие требованиям, указанным в части 10 насто-

ящих правил , в течение двадцати рабочих дней со дня поступления такой документации и по ре-

зультатам проверки принимают решение об утверждении такой документации или о направлении 

ее на доработку. Органы местного самоуправления в случаях, предусмотренных частями 4 и 4_1 

настоящих правил , осуществляют проверку документации по планировке территории на соответ-

ствие требованиям, указанным в статье 15 части 10 настоящих Правил , в течение двадцати рабо-

чих дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают решение 

о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такой документации, а в 

случае, предусмотренном частью 5_1 статьи 46 Градостроительного Кодекса Российской Федера-

ции, об утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. 
6. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к землям лес-

ного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами государственной власти, осу-

ществляющими предоставление лесных участков в границах земель лесного фонда, а в случае 

необходимости перевода земельных участков, на которых планируется размещение линейных 

объектов, из состава земель лесного фонда в земли иных категорий, в том числе после ввода таких 

объектов в эксплуатацию, с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим 

функции по контролю и надзору в области лесных отношений, а также по оказанию государствен-

ных услуг и управлению государственным имуществом в области лесных отношений. Документа-

ция по планировке территории, подготовленная применительно к особо охраняемой природной 

территории, до ее утверждения подлежит согласованию с исполнительным органом государствен-

ной власти или органом местного самоуправления, в ведении которых находится соответствующая 

особо охраняемая природная территория. Предметом согласования является допустимость разме-

щения объектов капитального строительства в соответствии с требованиями лесного законода-

тельства, законодательства об особо охраняемых природных территориях в границах земель лес-

ного фонда, особо охраняемых природных территорий, а также соответствие планируемого раз-

мещения объектов капитального строительства, не являющихся линейными объектами, лесохозяй-

ственному регламенту, положению об особо охраняемой природной территории, утвержденным 

применительно к территории, в границах которой планируется размещение таких объектов, либо 

возможность размещения объектов капитального строительства при условии перевода земельных 

участков из состава земель лесного фонда, земель особо охраняемых территорий и объектов в зем-

ли иных категорий, если такой перевод допускается в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации. Срок согласования документации по планировке территории не может превы-

шать пятнадцать рабочих дней со дня ее поступления в орган государственной власти или орган 

местного самоуправления, предусмотренные Градостроительным Кодексом Российской Федера-

ции. 
6_1. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов федераль-

ного значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для размеще-

ния которых допускается изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд, до его утверждения подлежит согласованию с органом государственной власти или органом 

местного самоуправления, уполномоченными на принятие решений об изъятии земельных участ-
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ков для государственных или муниципальных нужд, за исключением случая, предусмотренного 

частью 22 Настоящих Правил . Предметом согласования проекта планировки территории с ука-

занными органом государственной власти или органом местного самоуправления являются преду-

смотренные данным проектом планировки территории границы зон планируемого размещения 

объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значе-

ния. 
6_2. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента поступления в органы 

государственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные на принятие ре-

шения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, проекта 

планировки территории, указанного в части 10 настоящих Правил , такими органами не представ-

лены возражения относительно данного проекта планировки, он считается согласованным. 
6_3. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов федераль-

ного значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для размеще-

ния которых допускается изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд, на земельных участках, принадлежащих либо предоставленных физическим или юридиче-

ским лицам, органам государственной власти или органам местного самоуправления, не действует 

в части определения границ зон планируемого размещения таких объектов в случае, если в тече-

ние шести лет со дня утверждения данного проекта планировки территории не принято решение 

об изъятии таких земельных участков для государственных или муниципальных нужд. 
6_4. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения 

объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта местного значения му-

ниципального района или в целях размещения иного объекта в границах поселения, городского 

округа и утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным органом исполни-

тельной власти, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федера-

ции, уполномоченным органом местного самоуправления муниципального района, до ее утвер-

ждения подлежит согласованию с главой такого поселения, главой такого городского округа, за 

исключением случая, предусмотренного статьей 45 частью 22 Градостроительного Кодекса Рос-

сийской Федерации . Предметом согласования является соответствие планируемого размещения 

указанных объектов правилам землепользования и застройки в части соблюдения градостроитель-

ных регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для территориальных зон, 

в границах которых планируется размещение указанных объектов, а также обеспечение сохране-

ния фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспорт-

ной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности указан-

ных объектов для населения. 
6_5. В течение пятнадцати рабочих дней со дня получения указанной в статье 45 части 12_7 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации документации по планировке территории 

глава поселения или глава городского округа направляет в орган, уполномоченный на утвержде-

ние такой документации, согласование такой документации или отказ в ее согласовании. При этом 

отказ в согласовании такой документации допускается по следующим основаниям: 
1) Несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в статье 45 части 12_7 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации, градостроительным регламентам, установ-

ленным для территориальных зон, в границах которых планируется размещение таких объектов 

(за исключением линейных объектов); 
2) Снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами комму-

нальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических показателей территори-

альной доступности указанных объектов для населения при размещении планируемых объектов. 
6_6. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента поступления главе 

поселения или главе городского округа предусмотренной статьей 45 части 12_7 Градостроитель-

ного Кодекса Российской Федерации документации по планировке территории такими главой по-

селения или главой городского округа не направлен предусмотренный статьей 45 части 12_8 Гра-

достроительного Кодекса Российской Федерации отказ в согласовании документации по плани-
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ровке территории в орган, уполномоченный на ее утверждение, документация по планировке тер-

ритории считается согласованной. 
6_7. Документация по планировке территории, предусматривающая размещение объекта 

капитального строительства в границах придорожной полосы автомобильной дороги, до ее утвер-

ждения подлежит согласованию с владельцем автомобильной дороги. Предметом согласования 

документации по планировке территории являются обеспечение неухудшения видимости на авто-

мобильной дороге и других условий безопасности дорожного движения, сохранение возможности 

проведения работ по содержанию, ремонту автомобильной дороги и входящих в ее состав дорож-

ных сооружений, а также по реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая рекон-

струкция предусмотрена утвержденными документами территориального планирования, докумен-

тацией по планировке территории. 
6_8. Порядок разрешения разногласий между органами государственной власти, органами 

местного самоуправления и (или) владельцами автомобильных дорог по вопросам согласования 

документации по планировке территории устанавливается Правительством Российской Федера-

ции. 
6_9. В случае, если в связи с планируемыми строительством, реконструкцией линейного 

объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, линейного объекта 

местного значения в соответствии с утвержденным проектом планировки территории необходима 

реконструкция существующих линейного объекта или линейных объектов, такая реконструкция 

существующих линейного объекта или линейных объектов может осуществляться на основании 

указанного проекта планировки территории (за исключением случаев, если для такой реконструк-

ции существующих линейного объекта или линейных объектов не требуется разработка проекта 

планировки территории). При этом указанный проект планировки территории подлежит согласо-

ванию с органом государственной власти или органом местного самоуправления, уполномочен-

ными на утверждение проекта планировки территории существующих линейного объекта или ли-

нейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с предусмотренными Настоящих Правил 

частью планируемыми строительством, реконструкцией линейного объекта федерального значе-

ния, линейного объекта регионального значения, линейного объекта местного значения, за исклю-

чением случая, предусмотренного статьей 45 частью 22 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации. Предметом такого согласования являются предусмотренные данным проектом плани-

ровки территории границы зон планируемого размещения существующих линейного объекта или 

линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с планируемыми строительством, рекон-

струкцией линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, 

линейного объекта местного значения. Срок такого согласования проекта планировки территории 

не может превышать пятнадцать рабочих дней со дня его поступления в указанные орган государ-

ственной власти или орган местного самоуправления. В случае, если по истечении этих пятнадца-

ти рабочих дней указанными органами не представлены в орган государственной власти или орган 

местного самоуправления, уполномоченные на утверждение проекта планировки территории в це-

лях планируемых строительства, реконструкции линейного объекта федерального значения, ли-

нейного объекта регионального значения, линейного объекта местного значения, возражения от-

носительно данного проекта планировки территории, данный проект планировки территории счи-

тается согласованным. 
7. Особенности подготовки документации по планировке территории применительно к тер-

риториям поселения, городского округа устанавливаются статьей 46 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации. 
7_1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается в соответствии с Настоящих Правил статьей органами местно-

го самоуправления муниципального района, до их утверждения подлежат обязательному рассмот-

рению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 5_1 статьи 46 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. Об-

щественные обсуждения или публичные слушания по указанным проектам проводятся в порядке, 
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установленном статьей 5_1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, и по правилам, 

предусмотренным частями 11 и 12 статьи 46 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. 
Орган местного самоуправления муниципального района с учетом протокола общественных об-

суждений или публичных слушаний и заключения о результатах таких общественных обсуждений 

или публичных слушаний в течение десяти дней принимает решение об утверждении документа-

ции по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на до-

работку с учетом указанных протокола и заключения. 
8. Документация по планировке территории, утверждаемая соответственно уполномочен-

ными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченным исполнительным орга-

ном государственной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным органом местного 

самоуправления, направляется главе поселения, главе городского округа, применительно к терри-

ториям которых осуществлялась подготовка такой документации, в течение семи дней со дня ее 

утверждения. 
9. Уполномоченный орган местного самоуправления обеспечивает опубликование указан-

ной в части 15 Настоящих Правил документации по планировке территории (проектов планировки 

территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опуб-

ликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает инфор-

мацию о такой документации на официальном сайте муниципального образования (при наличии 

официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет». 
10. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной вла-

сти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и юридиче-

ские лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории. 
11. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка которой 

осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной 

власти, порядок принятия решения об утверждении документации по планировке территории для 

размещения объектов, указанных статье 45 части 2 Градостроительного Кодекса Российской Фе-

дерации, подготовленной в том числе лицами, указанными в статье 45 пунктах 3 и 4 части 1_1 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации , порядок внесения изменений в такую доку-

ментацию, порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, порядок признания от-

дельных частей такой документации не подлежащими применению устанавливаются Градострои-

тельным Кодексом Российской Федерации (с изменениями на 30 декабря 2021 года) (редакция, 

действующая с 1 марта 2022 года) и принимаемыми в соответствии с ним нормативными право-

выми актами Российской Федерации. 
12. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка которой 

осуществляется на основании решений органов исполнительной власти субъектов Российской Фе-

дерации, порядок принятия решения об утверждении документации по планировке территории для 

размещения объектов, указанных в статье 45 частях 3 и 3_1 Градостроительного Кодекса Россий-

ской Федерации, подготовленной в том числе лицами, указанными в статье 45 пунктах 3 и 4 части 

1_1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, порядок внесения изменений в такую 

документацию, порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, порядок признания 

отдельных частей такой документации не подлежащими применению устанавливаются Градо-

строительным Кодексом Российской Федерации (с изменениями на 30 декабря 2021 года) (редак-

ция, действующая с 1 марта 2022 года) и законами субъектов Российской Федерации. 
13. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на ос-

новании решений органов местного самоуправления, порядок принятия решения об утверждении 

документации по планировке территории для размещения объектов, указанных в статье 45 частях 

4, 4_1 и 5-5_2 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, подготовленной в том числе 

лицами, указанными в статье 45 пунктах 3 и 4 части 1_1 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации, порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой докумен-

тации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой документации не под-

лежащими применению устанавливаются Градостроительным Кодексом Российской Федерации (с 
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изменениями на 30 декабря 2021 года) (редакция, действующая с 1 марта 2022 года) и норматив-

ными правовыми актами органов местного самоуправления. 
14. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем 

утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании та-

кой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование 

документации по планировке территории осуществляется применительно к утверждаемым частям. 
15. В случае внесения изменений в проект планировки территории, предусматривающий 

строительство, реконструкцию линейного объекта, в части изменения, связанного с увеличением 

или уменьшением не более чем на десять процентов площади зоны планируемого размещения ли-

нейного объекта и (или) иного объекта капитального строительства, входящего в состав линейного 

объекта, в связи с необходимостью уточнения границ зон планируемого размещения указанных 

объектов, не требуется направление изменений на согласование в соответствии со статьей 45 ча-

стями 12_7 и 12_12 Градостроительного Кодекса Российской Федерации при условии, что внесе-

ние изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки территории планировочные 

решения, а также на согласование в соответствии со статьей 45 частью 12_4 Градостроительного 

Кодекса Российской Федерации при условии, что внесение изменений не повлияет на предусмот-

ренные проектом планировки территории планировочные решения и не приведет к необходимости 

изъятия земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества для 

государственных или муниципальных нужд. 
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Глава 5. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки сельского поселения Николаевский сельсовет му-

ниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан 

Статья 16. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слу-

шаний по вопросам землепользования и застройки сельского поселения Николаевский сель-

совет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и 

застройки проводятся в целях: 
̶ Информирования общественности по вопросам землепользования и застройки на тер-

ритории сельского поселения, реализации права физических и юридических лиц контролировать 

принятие органами местного самоуправления сельского поселения решений в указанной области и 

обеспечения права участия граждан в принятии указанных решений; 
̶ Соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и за-

конных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
̶ Предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользователям и правооблада-

телям объектов, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых 

планируется осуществить строительство, реконструкцию, как и владельцам объектов, по поводу 

которых испрашивается специальное разрешение. 
Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в соответствии с Уставом 

сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Рес-

публики Башкортостан. 
2. Рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в 

соответствии с настоящими Правилами, подлежат: 
̶ Проект генерального плана сельского поселения и проекты решений о внесении в него 

изменений и дополнений; 
̶ Проект правил землепользования и застройки сельского поселения Николаевский сель-

совет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан и проекты реше-

ний о внесении в них изменений и дополнений; 
̶ Проекты планировки территории, проекты межевания территории и проекты решений о 

внесении в них изменений и дополнений; 
̶ Проект правил благоустройства территории; 
̶ Проекты, предусматривающие внесение изменений в утвержденные документы терри-

ториального планирования, правила землепользования и застройки, проектную документацию по 

планировке территории, правила благоустройства сельского поселения; 
̶ Проект решения о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использо-

вания; 
̶ Проект решения о предоставлении разрешений на отклонение от предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам гене-

ральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки террито-

рии, проектам межевания территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, явля-

ются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены дан-

ные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и 

(или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели по-

мещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства. 
4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам решений 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на от-

клонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
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тального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной 

зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, 

в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах 

этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капи-

тального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, при-

легающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правооб-

ладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строитель-

ства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в от-

ношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 

39 Градостроительного кодекса РФ, также правообладатели земельных участков и объектов капи-

тального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в 

результате реализации данных проектов. 
5. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов: 
1) Оповещение о начале общественных обсуждений; 
2) Размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте уполномоченного органа местного 

самоуправления в сети «Интернет» и (или) в государственной или муниципальной информацион-

ной системе, обеспечивающей проведение общественных обсуждений с использованием сети «ин-

тернет», либо на региональном портале государственных и муниципальных услуг (далее в Насто-

ящих Правил статье - информационные системы) и открытие экспозиции или экспозиций такого 

проекта; 
3) Проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на обще-

ственных обсуждениях; 
4) Подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 
5) Подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений. 
6. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов: 
1) Оповещение о начале публичных слушаний; 
2) Размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и инфор-

мационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или экспозиций та-

кого проекта; 
3) Проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на пуб-

личных слушаниях; 
4) Проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 
5) Подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 
6) Подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний. 
7. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний должно со-

держать: 
1) Информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту; 
2) Информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публич-

ных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или пуб-

личных слушаниях; 
3) Информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежаще-

го рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведения 

экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение ука-

занных экспозиции или экспозиций; 
4) Информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсужде-

ний или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рас-

смотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 
8. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать информацию 

об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на обще-
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ственных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или информационных системах, в 

которых будут размещены такой проект и информационные материалы к нему, с использованием 

которых будут проводиться общественные обсуждения. Оповещение о начале публичных слуша-

ний также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены 

проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные материалы к 

нему, информацию о дате, времени и месте проведения собрания или собраний участников пуб-

личных слушаний. 
9. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний: 
1) Не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте или в информа-

ционных системах проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или пуб-

личных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опуб-

ликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также в случае, ес-

ли это предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных средствах массовой информа-

ции; 
2) Распространяется на информационных стендах, оборудованных около здания уполно-

моченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного 

самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на тер-

ритории, в отношении которой подготовлены соответствующие проекты, и (или) в границах тер-

риториальных зон и (или) земельных участков, указанных в части Настоящих Правил (далее - тер-

ритория, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания), 

иными способами, обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или публич-

ных слушаний к указанной информации. 
10. В течение всего периода размещения проекта, подлежащего рассмотрению на обще-

ственных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему прово-

дятся экспозиция или экспозиции такого проекта. В ходе работы экспозиции должны быть органи-

зованы консультирование посетителей экспозиции, распространение информационных материа-

лов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слуша-

ниях. Консультирование посетителей экспозиции осуществляется представителями уполномочен-

ного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного само-

управления или созданного им коллегиального совещательного органа (далее - организатор обще-

ственных обсуждений или публичных слушаний) и (или) разработчика проекта, подлежащего рас-

смотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 
11. В период размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсужде-

ниях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции 

или экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений или публичных слушаний, 

прошедшие в соответствии с частью 12 настоящих Правил идентификацию, имеют право вносить 

предложения и замечания, касающиеся такого проекта: 
1) Посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведения 

общественных обсуждений); 
2) В письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний участников 

публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний); 
3) В письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 
4) Посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подле-

жащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 
12. Предложения и замечания, внесенные в соответствии со статьей 5_1 частью 10 Градо-

строительного Кодекса Российской Федерации, подлежат регистрации, а также обязательному 

рассмотрению организатором общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключе-

нием случая, предусмотренного статьей 5_1 частью 15 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации. 
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13. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях идентифика-

ции представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес 

места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный 

регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением доку-

ментов, подтверждающих такие сведения. Участники общественных обсуждений или публичных 

слушаний, являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) распо-

ложенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью 

указанных объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о 

таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся ча-

стью указанных объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра не-

движимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земель-

ные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных 

объектов капитального строительства. 
14. Не требуется представление указанных в части 12 настоящих Правил документов, под-

тверждающих сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, имя, отчество (при 

наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наимено-

вание, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юри-

дических лиц), если данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством официального сайта или 

информационных систем (при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в 

информационных системах). При этом для подтверждения сведений, указанных в части 12 насто-

ящих Правил , может использоваться единая система идентификации и аутентификации. 
15. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или публич-

ных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом от 27 

июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных». 
16. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 настоящих Правил, не 

рассматриваются в случае выявления факта представления участником общественных обсуждений 

или публичных слушаний недостоверных сведений. 
17. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивается 

равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или пуб-

личных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или публичных слушаний (в том 

числе путем предоставления при проведении общественных обсуждений доступа к официальному 

сайту, информационным системам в многофункциональных центрах предоставления государ-

ственных и муниципальных услуг и (или) помещениях органов государственной власти субъектов 

Российской Федерации, органов местного самоуправления, подведомственных им организаций). 
18. Официальный сайт и (или) информационные системы должны обеспечивать возмож-

ность: 
1) Проверки участниками общественных обсуждений полноты и достоверности отраже-

ния на официальном сайте и (или) в информационных системах внесенных ими предложений и 

замечаний; 
2) Представления информации о результатах общественных обсуждений, количестве 

участников общественных обсуждений. 
19. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и 

оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, в котором указывают-

ся: 
1) Дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний; 
2) Информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний; 
3) Информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных 

обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его опубликования; 
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4) Информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания 

участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в пределах кото-

рой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания; 
5) Все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных 

слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками обще-

ственных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пре-

делах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и 

замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний. 
20. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается пере-

чень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний, включающий в себя сведения об участниках общественных обсуждений или 

публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жи-

тельства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистра-

ционный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц). 
21. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который внес предло-

жения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или пуб-

личных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола общественных обсуждений или 

публичных слушаний, содержащую внесенные этим участником предложения и замечания. 
22. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний органи-

затор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку заключения 

о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 
23. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

должны быть указаны: 
1) Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 
2) Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или публичных слуша-

ний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 
3) Реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основа-

нии которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 
4) Содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных обсужде-

ний или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся 

участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на 

территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, 

и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слуша-

ний. В случае внесения несколькими участниками общественных обсуждений или публичных 

слушаний одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и 

замечаний; 
5) Аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками об-

щественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по ре-

зультатам общественных обсуждений или публичных слушаний. 
24. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подле-

жит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте и (или) в 

информационных системах. 
25. Уставом сельского поселения и (или) нормативным правовым актом Совета сельского 

поселения на основании положений Градостроительного кодекса РФ определяются: 
1) Порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слуша-

ний по проектам; 
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2) Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний; 
3) Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний; 
4) Официальный сайт и (или) информационные системы; 
5) Требования к информационным стендам, на которых размещаются оповещения о нача-

ле общественных обсуждений или публичных слушаний; 
6) Форма оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, по-

рядок подготовки и форма протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, поря-

док подготовки и форма заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний; 
7) Порядок проведения экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на обществен-

ных обсуждениях или публичных слушаниях, а также порядок консультирования посетителей 

экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях. 
26. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

правил благоустройства территорий со дня опубликования оповещения о начале общественных 

обсуждений или публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах обще-

ственных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом муниципального образова-

ния и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образова-

ния и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев. 
27. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ общественные обсуждения или пуб-

личные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не прово-

дятся, если они подготовлены в отношении: 
1) Территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и за-

стройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому разви-

тию территории;  
2) Территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой органи-

зации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или 

для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;  
3) Территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 
28. Общественные обсуждения или публичные слушания могут проводиться в помещениях 

Администрации сельского поселения. 
29. Подготовка и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний осу-

ществляются Комиссией, образуемой в соответствии с настоящими Правилами и/или иными 

уполномоченными организациями в порядке, установленном настоящими Правилами и в соответ-

ствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ и законов Республики Башкортостан. 
30. Общественные обсуждения или публичные слушания по проектам генерального плана 

сельского поселения, правил землепользования и застройки сельского поселения, проектам реше-

ний о внесении в них изменений, проектам планировки территории и проектам межевания, проек-

там решений о внесении в них изменений проводятся по решениям Главы сельского поселения. 
Общественные обсуждения или публичные слушания по решениям о предоставлении раз-

решений на условно разрешенный вид использования и решениям о предоставлении разрешений 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства проводятся по решениям Главы сельского поселения при обращении 

Комиссии. 
31. Хранение протоколов публичных слушаний, письменных обращений граждан и юриди-

ческих лиц и заключений о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

осуществляется соответствующими уполномоченными органами местного самоуправления сель-

ского поселения и/или уполномоченными организациями, проводившими слушания в порядке, 
установленном для официальных документов. Перечисленные материалы доступны для публично-

го ознакомления. 
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32. Физические и юридические лица, их объединения вправе обжаловать в судебном поряд-

ке неправомерные действия соответствующих уполномоченных органов сельского поселения 
и/или уполномоченных организаций по подготовке, проведению общественных обсуждений или 

публичных слушаний, оформлению протоколов об их проведении и заключений по их результа-

там. 
33. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний по проектам генерального плана сельского поселения Николаевский сельсовет 

муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан, Правил землепользо-

вания и застройки сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благо-

вещенский район Республики Башкортостан, проектам решений о внесении в них изменений, а 
также проектам документации о планировке территории финансируются за счет бюджета сельско-

го поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики 

Башкортостан. 
Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, и предоставления раз-

решения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное 

в предоставлении такого разрешения. 
Помещения для проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по во-

просам землепользования и застройки предоставляются Администрацией сельского поселения го-

род на безвозмездной основе. 
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Глава 6. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки сель-

ского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район 
Республики Башкортостан 

Статья 17. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки 

1.Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьями 31, 32 и 33 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, с 

учетом особенностей, установленных настоящих Правил. 
2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении из-

менений в правила землепользования и застройки являются: 
1) Несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, 

генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального 

района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального 

планирования муниципального района изменений; 
1_1 Поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерально-

го органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законо-

дательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений исполь-

зования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допу-

щены в правилах землепользования и застройки поселения, городского округа, межселенной тер-

ритории; 
2) Поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении гра-

достроительных регламентов; 
3) Несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями исполь-

зования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градо-

строительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости 

описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 
4) Несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений исполь-

зования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью 

или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий досто-

примечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в 

пределах таких зон, территорий; 
5) Установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями ис-

пользования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного насле-

дия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического по-

селения регионального значения; 
6) Принятие решения о комплексном развитии территории. 
3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комис-

сию направляются: 
1) Федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользо-

вания и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капиталь-

ного строительства федерального значения; 
2) Органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства регионального значения; 
3) Органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объек-

тов капитального строительства местного значения; 
4) Органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать по-

рядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, 

территории городского округа, межселенных территориях; 
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5) Физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если 

в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты ка-

питального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, 

снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются 

права и законные интересы граждан и их объединений; 
6) Уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим ли-

цом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правитель-

ством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории (далее - юридическое 

лицо, определенное Российской Федерацией); 
7) Высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Феде-

рации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии терри-

тории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим ре-

ализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии терри-

тории (далее - юридическое лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с 

которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о 

комплексном развитии территории. 
3_1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии 

с частью 3_1 статьи 31 Градостроительного Кодекса Российской Федерации возможность разме-

щения на территориях поселения, городского округа предусмотренных документами территори-

ального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объек-

тов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномо-

ченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной вла-

сти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муници-

пального района направляют главе поселения, главе городского округа требование о внесении из-

менений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных 

объектов. 
3_2. В случае, предусмотренном частью 3_1 Настоящих Правил , глава поселения, глава го-

родского округа обеспечивают внесение изменений в правила землепользования и застройки в те-

чение тридцати дней со дня получения, указанного в части 3_1 Настоящих Правил требования. 
3_3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, 

предусмотренных пунктами 3-6 части 2 и частью 3_1 Настоящих Правил , а также в случае одно-

кратного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным ре-

гламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предель-

ных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-

ства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров раз-

решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять 

процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование со-

общения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользо-

вания и застройки и подготовка предусмотренного частью 4 Настоящих Правил заключения ко-

миссии не требуются. 
3_4. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в целях реали-

зации решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с частью 5_2 ста-

тьи 30 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, такие изменения должны быть внесе-

ны в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в 

целях ее комплексного развития. 
4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении из-

менения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в кото-

ром содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением измене-

ния в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 
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4_1. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, предусматри-

вающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями использования объектов не-

движимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не под-

лежит. 
5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении ко-

миссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изме-

нения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изме-

нения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения за-

явителям. 
5_1. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и застройки осу-

ществляется представительным органом местного самоуправления, проект о внесении изменений 

в правила землепользования и застройки, направленный в представительный орган местного са-

моуправления, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведе-

ния заседания, следующего за ближайшим заседанием. 
6. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного Правительством 

Российской Федерации федерального органа исполнительной власти предписания, указанного в 

пункте 1_1 части 2 Настоящих Правил , обязан принять решение о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки. Предписание, указанное в пункте 1_1 части 2 Настоящих Правил , 
может быть обжаловано главой местной администрации в суд. 

7. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении само-

вольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, госу-

дарственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55_32 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации, не допускается внесение в правила земле-

пользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно к терри-

ториальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использо-

вания земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров раз-

решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответ-

ствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведе-

ния в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результа-

там рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный ор-

ган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган 

местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55_32 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о 

том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной построй-

ки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 
8. В случаях, предусмотренных пунктами 3-5 части 2 Настоящих Правил , исполнительный 

орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на установ-

ление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культур-

ного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 

исторических поселений регионального значения, направляет главе местной администрации тре-

бование об отображении в правилах землепользования и застройки границ зон с особыми услови-

ями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий истори-

ческих поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального 

значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах таких зон, территорий. 
9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящих Правил , по-

ступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории 

объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3-5 части 2 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации оснований для внесения изменений в правила 
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землепользования и застройки глава местной администрации обязан обеспечить внесение измене-

ний в правила землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с таким требова-

нием. При этом утверждение изменений в правила землепользования и застройки в целях их уточ-

нения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 8 Настоящих Правил , не требует-

ся. 
10. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с частью 9 Насто-

ящих Правил в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального 

значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограниче-

ний использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких 

зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмот-

ренного частью 8 Настоящих Правил , поступления от органа регистрации прав сведений об уста-

новлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования 

территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления преду-

смотренных пунктами 3-5 части 2 настоящих Правил оснований для внесения изменений в прави-

ла землепользования и застройки. 
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Глава 7. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на 

территории сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благо-

вещенский район Республики Башкортостан 

Статья 18. Право на осуществление строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства и основание для его реализации. 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соот-

ветствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом, 

проектом планировки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, 

если в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (с изменениями на 30 

декабря 2021 года) (редакция, действующая с 1 марта 2022 года) подготовка проекта планировки 

территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом (далее - 
требования к строительству, реконструкции объекта капитального строительства), или требовани-

ям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при 

осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта (за исключением случаев, при 

которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка докумен-

тации по планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки террито-

рии, в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта, для размещения которого 

не требуется образование земельного участка, а также допустимость размещения объекта капи-

тального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием та-

кого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным 

законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право 

осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключени-

ем случаев, предусмотренных настоящим Кодексом. 
1_1. В случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительно-

го регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент, раз-

решение на строительство подтверждает соответствие проектной документации установленным в 

соответствии с частью 7 статьи 36 Настоящих Правил требованиям к назначению, параметрам и 

размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке. 
2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на 

основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных Настоящих 

Правил статьей. 
3. Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии правил землеполь-

зования и застройки, за исключением строительства, реконструкции объектов федерального зна-

чения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципальных районов, 

объектов капитального строительства на земельных участках, на которые не распространяется 

действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроитель-

ные регламенты, и в иных предусмотренных федеральными законами случаях, а также в случае 

несоответствия проектной документации объектов капитального строительства ограничениям ис-

пользования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории. 
4. Разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления по месту 

нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных статьей 51 частями 5-
6 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и другими федеральными законами. 

Статья 19. Разрешение на строительство 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соот-

ветствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом 

(за исключением случая, предусмотренного частью 1_1 Настоящих Правил ), проектом планиров-

ки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии с 

Градостроительным Кодексом Российской Федерации (с изменениями на 30 декабря 2021 года) 

(редакция, действующая с 1 марта 2022 года) подготовка проекта планировки территории и проек-
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та межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объек-

та капитального строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования к строи-

тельству, реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, установленным 

проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строи-

тельства, реконструкции линейного объекта (за исключением случаев, при которых для строитель-

ства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке 

территории), требованиям, установленным проектом планировки территории, в случае выдачи 

разрешения на строительство линейного объекта, для размещения которого не требуется образо-

вание земельного участка, а также допустимость размещения объекта капитального строительства 

на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и 

ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Россий-

ской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строитель-

ство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмот-

ренных настоящим Кодексом. 
1_1. В случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительно-

го регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент, раз-

решение на строительство подтверждает соответствие проектной документации установленным в 

соответствии с частью 7 статьи 36 Настоящих Правил требованиям к назначению, параметрам и 

размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке. 
2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на 

основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных Настоящих 

Правил статьей. 
3. Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии правил землеполь-

зования и застройки, за исключением строительства, реконструкции объектов федерального зна-

чения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципальных районов, 

объектов капитального строительства на земельных участках, на которые не распространяется 

действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроитель-

ные регламенты, и в иных предусмотренных федеральными законами случаях, а также в случае 

несоответствия проектной документации объектов капитального строительства ограничениям ис-

пользования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории. 
4. Разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления по месту 

нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных частями 5-6 Настоя-

щих Правил и другими федеральными законами. 
5. Разрешение на строительство выдается в случае осуществления строительства, рекон-

струкции: 
1) Объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном пользо-

вателю недр и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами (за исключе-

нием работ, связанных с пользованием участками недр местного значения), - федеральным орга-

ном управления государственным фондом недр; 
2) Объекта использования атомной энергии - Государственной корпорацией по атомной 

энергии «Росатом»; 
Объекта космической инфраструктуры - Государственной корпорацией по космической де-

ятельности «Роскосмос»; 
3) Гидротехнических сооружений первого и второго классов, устанавливаемых в соответ-

ствии с законодательством о безопасности гидротехнических сооружений, аэропортов или иных 

объектов инфраструктуры воздушного транспорта, объектов инфраструктуры железнодорожного 

транспорта общего пользования, объектов обороны и безопасности, объектов, обеспечивающих 

статус и защиту Государственной границы Российской Федерации, объектов, сведения о которых 

составляют государственную тайну, линий связи при пересечении Государственной границы Рос-

сийской Федерации, на приграничной территории Российской Федерации, объектов, строитель-

ство, реконструкцию которых планируется осуществить на континентальном шельфе Российской 
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Федерации, во внутренних морских водах, в территориальном море Российской Федерации, ис-

ключительной экономической зоне Российской Федерации, - уполномоченными федеральными 

органами исполнительной власти; 
4) Объекта капитального строительства, строительство, реконструкцию которого плани-

руется осуществлять в границах особо охраняемой природной территории (за исключением насе-

ленных пунктов, указанных в статье 3_1 Федерального закона от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об 

особо охраняемых природных территориях»), - федеральным органом исполнительной власти, ор-

ганом государственной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправ-

ления, в ведении которых находится особо охраняемая природная территория. 
5. В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия за-

трагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта, 

исполнительными органами государственной власти или органами местного самоуправления, 

уполномоченными в области сохранения, использования, популяризации и государственной охра-

ны объектов культурного наследия, выдается разрешение на строительство в соответствии с 

настоящим Кодексом. 
6. Разрешение на строительство, за исключением случаев, установленных статьей 51 частя-

ми 5 и 5_1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и другими федеральными закона-

ми, выдается: 
1) Уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в случае, если строи-

тельство объекта капитального строительства планируется осуществлять на территориях двух и 

более субъектов Российской Федерации (включая осуществляемую на территории одного субъек-

та Российской Федерации реконструкцию объектов, расположенных на территориях двух и более 

субъектов Российской Федерации), в том числе линейного объекта - на территории закрытого ад-

министративно-территориального образования, границы которого не совпадают с границами 

субъектов Российской Федерации, и в случае реконструкции объекта капитального строительства, 

расположенного на территориях двух и более субъектов Российской Федерации (включая осу-

ществляемую на территории одного субъекта Российской Федерации реконструкцию объектов, 

расположенных на территориях двух и более субъектов Российской Федерации), в том числе ли-

нейного объекта, расположенного на территории закрытого административно-территориального 

образования, границы которого не совпадают с границами субъектов Российской Федерации; 
2) Органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случае, если строи-

тельство объекта капитального строительства планируется осуществлять на территориях двух и 

более муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов), и в случае ре-

конструкции объекта капитального строительства, расположенного на территориях двух и более 

муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов); 
3) Органом местного самоуправления муниципального района в случае, если строитель-

ство объекта капитального строительства планируется осуществить на территориях двух и более 

поселений или на межселенной территории в границах муниципального района, и в случае рекон-

струкции объекта капитального строительства, расположенного на территориях двух и более по-

селений или на межселенной территории в границах муниципального района. 
7. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства застройщик 

направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в уполномоченные на выдачу разре-

шений на строительство в соответствии с частями 4-6 Настоящих Правил федеральный орган ис-

полнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган мест-

ного самоуправления, Государственную корпорацию по атомной энергии «Росатом», Государ-

ственную корпорацию по космической деятельности «Роскосмос». К указанному заявлению при-

лагаются следующие документы: 
1) Правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе соглашение об 

установлении сервитута, решение об установлении публичного сервитута, а также схема располо-

жения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, на основа-

нии которой был образован указанный земельный участок и выдан градостроительный план зе-
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мельного участка в случае, предусмотренном частью 1_1 статьи 57_3 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации, если иное не установлено частью 7_3 статьи 51 Градостроительного Ко-

декса Российской Федерации; 
1_1 При наличии соглашения о передаче в случаях, установленных бюджетным законода-

тельством Российской Федерации, органом государственной власти (государственным органом), 

Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом», Государственной корпорацией по 

космической деятельности «Роскосмос», органом управления государственным внебюджетным 

фондом или органом местного самоуправления полномочий государственного (муниципального) 

заказчика, заключенного при осуществлении бюджетных инвестиций, - указанное соглашение, 

правоустанавливающие документы на земельный участок правообладателя, с которым заключено 

это соглашение; 
2) Градостроительный план земельного участка, выданный не ранее чем за три года до 

дня представления заявления на получение разрешения на строительство, или в случае выдачи 

разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки территории и 

проекта межевания территории (за исключением случаев, при которых для строительства, рекон-

струкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории), 

реквизиты проекта планировки территории в случае выдачи разрешения на строительство линей-

ного объекта, для размещения которого не требуется образование земельного участка; 
3) Результаты инженерных изысканий и следующие материалы, содержащиеся в утвер-

жденной в соответствии с частью 15 статьи 48 Настоящих Правил проектной документации: 
а) Пояснительная записка; 
б) Схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с 

информацией, указанной в градостроительном плане земельного участка, а в случае подготовки 

проектной документации применительно к линейным объектам проект полосы отвода, выполнен-

ный в соответствии с проектом планировки территории (за исключением случаев, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по пла-

нировке территории); 
в) Разделы, содержащие архитектурные и конструктивные решения, а также решения и 

мероприятия, направленные на обеспечение доступа инвалидов к объекту капитального строи-

тельства (в случае подготовки проектной документации применительно к объектам здравоохране-

ния, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и комму-

нально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам 

делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фон-

да); 
г) Проект организации строительства объекта капитального строительства (включая про-

ект организации работ по сносу объектов капитального строительства, их частей в случае необхо-

димости сноса объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции 

других объектов капитального строительства); 
4) Положительное заключение экспертизы проектной документации (в части соответствия 

проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Настоящих Правил 

), в соответствии с которой осуществляются строительство, реконструкция объекта капитального 

строительства, в том числе в случае, если данной проектной документацией предусмотрены стро-

ительство или реконструкция иных объектов капитального строительства, включая линейные объ-

екты (применительно к отдельным этапам строительства в случае, предусмотренном частью 12_1 

статьи 48 Градостроительного Кодекса Российской Федерации), если такая проектная документа-

ция подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации, положительное заключение государственной экспертизы проектной документации в 

случаях, предусмотренных частью 3_4 статьи 49 Градостроительного Кодекса Российской Феде-

рации, положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной доку-

ментации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного Кодекса Россий-

ской Федерации; 
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2. Подтверждение соответствия вносимых в проектную документацию изменений требова-

ниям, указанным в части 3_8 статьи 49 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, 
предоставленное лицом, являющимся членом саморегулируемой организации, основанной на 

членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, и утвержденное привлечен-

ным этим лицом в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (с изме-

нениями на 30 декабря 2021 года) (редакция, действующая с 1 марта 2022 года) специалистом по 

организации архитектурно-строительного проектирования в должности главного инженера проек-

та, в случае внесения изменений в проектную документацию в соответствии с частью 3_8 статьи 

49 Настоящих Правил ; 
2_1 Подтверждение соответствия вносимых в проектную документацию изменений требо-

ваниям, указанным в части 3_9 статьи 49 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, 
предоставленное органом исполнительной власти или организацией, проводившими экспертизу 

проектной документации, в случае внесения изменений в проектную документацию в ходе экс-

пертного сопровождения в соответствии с частью 3_9 статьи 49 Градостроительного Кодекса Рос-

сийской Федерации; 
1) Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-

конструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со 

статьей 40 Настоящих Правил ); 
2) Согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае рекон-

струкции такого объекта, за исключением указанных в пункте 6_2 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации части случаев реконструкции многоквартирного дома; 
3. В случае проведения реконструкции государственным (муниципальным) заказчиком, яв-

ляющимся органом государственной власти (государственным органом), Государственной корпо-

рацией по атомной энергии «Росатом», Государственной корпорацией по космической деятельно-

сти «Роскосмос», органом управления государственным внебюджетным фондом или органом 

местного самоуправления, на объекте капитального строительства государственной (муниципаль-

ной) собственности, правообладателем которого является государственное (муниципальное) уни-

тарное предприятие, государственное (муниципальное) бюджетное или автономное учреждение, в 

отношении которого указанный орган осуществляет соответственно функции и полномочия учре-

дителя или права собственника имущества, - соглашение о проведении такой реконструкции, 

определяющее в том числе условия и порядок возмещения ущерба, причиненного указанному 

объекту при осуществлении реконструкции; 
3_1 решение общего собрания собственников помещений и машино-мест в многоквартир-

ном доме, принятое в соответствии с жилищным законодательством в случае реконструкции мно-

гоквартирного дома, или, если в результате такой реконструкции произойдет уменьшение размера 

общего имущества в многоквартирном доме, согласие всех собственников помещений и машино-
мест в многоквартирном доме; 

1) Копия свидетельства об аккредитации юридического лица, выдавшего положительное 

заключение негосударственной экспертизы проектной документации в случае, если представлено 

заключение негосударственной экспертизы проектной документации; 
2) Документы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах 

культурного наследия в случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного 

наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности та-

кого объекта; 
3) Копия решения об установлении или изменении зоны с особыми условиями использо-

вания территории в случае строительства объекта капитального строительства, в связи с размеще-

нием которого в соответствии с законодательством Российской Федерации подлежит установле-

нию зона с особыми условиями использования территории, или в случае реконструкции объекта 

капитального строительства, в результате которой в отношении реконструированного объекта 

подлежит установлению зона с особыми условиями использования территории или ранее установ-

ленная зона с особыми условиями использования территории подлежит изменению; 



 

 
 
 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

69 10/07-2021-П-КПЗЗ 

 

4) Копия договора о развитии территории в случае, если строительство, реконструкцию 

объектов капитального строительства планируется осуществлять в границах территории, в отно-

шении которой органом местного самоуправления принято решение о комплексном развитии тер-

ритории (за исключением случаев самостоятельной реализации Российской Федерацией, субъек-

том Российской Федерации или муниципальным образованием решения о комплексном развитии 

территории или реализации такого решения юридическим лицом, определенным в соответствии с 

Градостроительным Кодексом Российской Федерации (с изменениями на 30 декабря 2021 года) 

(редакция, действующая с 1 марта 2022 года) Российской Федерацией или субъектом Российской 

Федерации). 
Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в статье 51 пунктах 1-

5, 7, 9 и 10 части 7 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, запрашиваются органами, 

указанными в абзаце первом части 7 Настоящих Правил , в государственных органах, органах 

местного самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного 

самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы, если 

застройщик не представил указанные документы самостоятельно. 
По межведомственным запросам органов, указанных в статье 51 части 7 Градостроительно-

го Кодекса Российской Федерации , документы (их копии или сведения, содержащиеся в них) 

предоставляются государственными органами, органами местного самоуправления и подведом-

ственными государственным органам или органам местного самоуправления организациями, в 

распоряжении которых находятся указанные документы, в срок не позднее трех рабочих дней со 

дня получения соответствующего межведомственного запроса. 
5. Документы, указанные в пунктах 1, 3 и 4 части 7 Настоящих Правил , направляются за-

явителем самостоятельно, если указанные документы (их копии или сведения, содержащиеся в 

них) отсутствуют в Едином государственном реестре недвижимости или едином государственном 

реестре заключений. 
5_1. В случае, если земельный участок или земельные участки для строительства, рекон-

струкции объекта федерального значения, объекта регионального значения или объекта местного 

значения образуются из земель и (или) земельных участков, которые находятся в государственной 

либо муниципальной собственности, либо из земель и (или) земельных участков, государственная 

собственность на которые не разграничена, при условии, что такие земли и (или) земельные 

участки не обременены правами третьих лиц (за исключением сервитута, публичного сервитута), 

кроме земельных участков, подлежащих изъятию для государственных нужд в соответствии с 

утвержденным проектом планировки территории по основаниям, предусмотренным земельным 

законодательством, выдача разрешения на строительство такого объекта допускается до образова-

ния указанных земельного участка или земельных участков в соответствии с земельным законода-

тельством на основании утвержденного проекта межевания территории и (или) выданного в соот-

ветствии с частью 1_1 статьи 57_3 Градостроительного Кодекса Российской Федерации градо-

строительного плана земельного участка и утвержденной в соответствии с земельным законода-

тельством схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 

территории. В этом случае предоставление правоустанавливающих документов на земельный уча-

сток для выдачи разрешения на строительство объекта капитального строительства не требуется. 

Вместо данных правоустанавливающих документов к заявлению о выдаче разрешения на строи-

тельство прилагаются реквизиты утвержденного проекта межевания территории либо схема рас-

положения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории. В слу-

чае, если в соответствии с настоящей частью выдано разрешение на строительство объекта феде-

рального значения, объекта регионального значения, объекта местного значения, строительство, 

реконструкция которых осуществляются в том числе на земельных участках, подлежащих изъя-

тию для государственных или муниципальных нужд в соответствии с утвержденным проектом 

межевания территории по основаниям, предусмотренным земельным законодательством, указан-

ные строительство, реконструкция не допускаются до прекращения в установленном земельным 
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законодательством порядке прав третьих лиц на такие земельные участки в связи с их изъятием 

для государственных или муниципальных нужд. 

Статья 20. Подготовка проектной документации 

1. Подготовка проектной документации осуществляется применительно к объектам капи-

тального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего 

застройщику земельного участка. 
2. В соответствии с федеральным законодательством осуществление подготовки проектной 

документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов ин-

дивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей 

не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной 

инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам 

индивидуального жилищного строительства. 
3. Проектная документация подготавливается застройщиком либо физическим или юриди-

ческим лицом, соответствующим требованиям федерального законодательства, предъявляемым к 

лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование (далее - лица, осуществля-

ющие подготовку проектной документации), привлекаемым на основании договора застройщиком 

или заказчиком. Договором о подготовке проектной документации может быть предусмотрено за-

дание на выполнение инженерных изысканий, обеспечение технических условий. 
Отношения между застройщиками (заказчиками) и лицами, осуществляющими подготовку 

проектной документации, регулируются гражданским законодательством. 
4. Проектная документация разрабатывается на основании задания застройщика или заказ-

чика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных 

изысканий, градостроительного плана земельного участка. Состав и требования к содержанию 

разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального 

строительства, в том числе к линейным объектам, а также состав и требования к содержанию раз-

делов проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства определяются нормативными правовыми актами Прави-

тельства Российской Федерации. 
5. Разработка проектной документации осуществляется в соответствии с: 
1) Требованиями технических регламентов (до их принятия – строительными нормами и 

правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки 

проектной документации); 
2) Техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным 

сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого 

объекта не может быть обеспечено без такого подключения); 
3) Документами об использовании земельного участка для строительства (в случае, если 

на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для него 

не устанавливается градостроительный регламент); 
4) Разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 
6. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или заказчика может 

осуществляться применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства. 
7. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. До ее утвержде-

ния проектная документация направляется застройщиком или заказчиком на государственную 

экспертизу (за исключением проектной документации, перечень которой установлен законода-

тельством Российской Федерации). При этом проектная документация утверждается застройщи-

ком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы про-

ектной документации.  
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Статья 21. Выдача разрешения на строительство 

1) Объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном пользо-

вателю недр и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами (за исключе-

нием работ, связанных с пользованием участками недр местного значения), - федеральным орга-

ном управления государственным фондом недр; 
2) Объекта использования атомной энергии - Государственной корпорацией по атомной 

энергии «Росатом»; 
3) Объекта космической инфраструктуры - Государственной корпорацией по космической 

деятельности «Роскосмос»; 
4) Гидротехнических сооружений первого и второго классов, устанавливаемых в соответ-

ствии с законодательством о безопасности гидротехнических сооружений, аэропортов или иных 

объектов инфраструктуры воздушного транспорта, объектов инфраструктуры железнодорожного 

транспорта общего пользования, объектов обороны и безопасности, объектов, обеспечивающих 

статус и защиту Государственной границы Российской Федерации, объектов, сведения о которых 

составляют государственную тайну, линий связи при пересечении Государственной границы Рос-

сийской Федерации, на приграничной территории Российской Федерации, объектов, строитель-

ство, реконструкцию которых планируется осуществить на континентальном шельфе Российской 

Федерации, во внутренних морских водах, в территориальном море Российской Федерации, ис-

ключительной экономической зоне Российской Федерации, - уполномоченными федеральными 

органами исполнительной власти; 
5) Объекта капитального строительства, строительство, реконструкцию которого плани-

руется осуществлять в границах особо охраняемой природной территории (за исключением насе-

ленных пунктов, указанных в статье 3_1 Федерального закона от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об 

особо охраняемых природных территориях»), - федеральным органом исполнительной власти, ор-

ганом государственной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправ-

ления, в ведении которых находится особо охраняемая природная территория. 
а) В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия за-

трагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта, 

исполнительными органами государственной власти или органами местного самоуправления, 

уполномоченными в области сохранения, использования, популяризации и государственной охра-

ны объектов культурного наследия, выдается разрешение на строительство в соответствии с 

настоящим Кодексом. 
6. Разрешение на строительство, за исключением случаев, установленных статьей 51 частя-

ми 5 и 5_1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и другими федеральными закона-

ми, выдается: 
1) Уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в случае, если строи-

тельство объекта капитального строительства планируется осуществлять на территориях двух и 

более субъектов Российской Федерации (включая осуществляемую на территории одного субъек-

та Российской Федерации реконструкцию объектов, расположенных на территориях двух и более 

субъектов Российской Федерации), в том числе линейного объекта - на территории закрытого ад-

министративно-территориального образования, границы которого не совпадают с границами 

субъектов Российской Федерации, и в случае реконструкции объекта капитального строительства, 

расположенного на территориях двух и более субъектов Российской Федерации (включая осу-

ществляемую на территории одного субъекта Российской Федерации реконструкцию объектов, 

расположенных на территориях двух и более субъектов Российской Федерации), в том числе ли-

нейного объекта, расположенного на территории закрытого административно-территориального 

образования, границы которого не совпадают с границами субъектов Российской Федерации; 
2) Органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случае, если строи-

тельство объекта капитального строительства планируется осуществлять на территориях двух и 

более муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов), и в случае ре-
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конструкции объекта капитального строительства, расположенного на территориях двух и более 

муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов); 
3) Органом местного самоуправления муниципального района в случае, если строитель-

ство объекта капитального строительства планируется осуществить на территориях двух и более 

поселений или на межселенной территории в границах муниципального района, и в случае рекон-

струкции объекта капитального строительства, расположенного на территориях двух и более по-

селений или на межселенной территории в границах муниципального района. 
7. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства застройщик 

направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в уполномоченные на выдачу разре-

шений на строительство в соответствии с частями 4-6 Настоящих Правил федеральный орган ис-

полнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган мест-

ного самоуправления, Государственную корпорацию по атомной энергии «Росатом», Государ-

ственную корпорацию по космической деятельности «Роскосмос». К указанному заявлению при-

лагаются следующие документы: 

Статья 22. Контроль в процессе строительства 

1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта осуществляется: 
1) Государственный строительный надзор при: 
̶ Строительстве объектов капитального строительства, проектная документация которых 

подлежит экспертизе в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации либо 

является типовой проектной документацией или ее модификацией; 
̶ Реконструкции объектов капитального строительства, в том числе при проведении ра-

бот по сохранению объектов культурного наследия, затрагивающих конструктивные и другие ха-

рактеристики надежности и безопасности таких объектов, если проектная документация на осу-

ществление реконструкции объектов капитального строительства, в том числе указанных работ по 

сохранению объектов культурного наследия, подлежит экспертизе в соответствии с Градострои-

тельным кодексом Российской Федерации; 
2) Строительный контроль: 
̶ Применительно ко всем объектам капитального строительства. 
Государственный строительный надзор проводится органом исполнительной власти Рес-

публики Башкортостан уполномоченным на осуществление государственного строительного 

надзора, за строительством и реконструкцией объектов капитального строительства за исключени-

ем объектов перечисленных в федеральном законодательстве, применительно к которым государ-

ственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, 

уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, при строительстве и 

реконструкции указанных объектов. 
Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. 
2. Порядок проведения строительного контроля может устанавливаться нормативными 

правовыми актами Российской Федерации. Порядок осуществления государственного строитель-

ного надзора и критерии отнесения объектов капитального строительства к особо опасным, техни-

чески сложным или уникальным объектам устанавливаются Правительством Российской Федера-

ции. 
3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано обеспечивать доступ на территорию, на 

которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитально-

го строительства, представителей органов государственного строительного надзора, предоставлять 

им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение доку-

ментации, необходимой в соответствии с действующим законодательством при проведении госу-

дарственного строительного надзора и строительного контроля. 
4. Контроль в процессе строительства осуществляется путем проверки уполномоченными 

органами исполнительной власти соответствия выполняемых строительных работ утвержденной 

проектной документации и документам об использовании земельного участка.  
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Статья 23. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удо-

стоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в пол-

ном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также 

соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требовани-

ям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату 

выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана 

земельного участка, разрешенному использованию земельного участка или в случае строитель-

ства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания 

территории (за исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного 

объекта не требуется подготовка документации по планировке территории), проекту планировки 

территории в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию линейного объекта, для разме-

щения которого не требуется образование земельного участка, а также ограничениям, установлен-

ным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. 
2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в федеральный орган испол-

нительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного 

самоуправления, Государственную корпорацию по атомной энергии «Росатом» или Государствен-

ную корпорацию по космической деятельности «Роскосмос», выдавшие разрешение на строитель-

ство. 
2_1. Федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной 

энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», 
уполномоченные на выдачу разрешений на ввод объекта в эксплуатацию, выдают указанные раз-

решения в отношении этапов строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

в случаях, предусмотренных частью 12 статьи 51 и частью 3_3 статьи 52 Градостроительного Ко-

декса Российской Федерации. 
2_2. Прием от застройщика заявления о выдаче разрешения на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию, документов, необходимых для получения указанного разрешения, 

заявления о внесении изменений в ранее выданное разрешение на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию, документов, необходимых для внесения изменений в указанное 

разрешение, информирование о порядке и ходе предоставления услуги и выдача указанного раз-

решения могут осуществляться: 
1) Непосредственно уполномоченными на выдачу разрешений на строительство в соот-

ветствии с частями 4-6 статьи 51 Градостроительного Кодекса Российской Федерации федераль-

ным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Феде-

рации, органом местного самоуправления, Государственной корпорацией по атомной энергии 

«Росатом», Государственной корпорацией по космической деятельности «Роскосмос»; 
2) Через многофункциональный центр в соответствии с соглашением о взаимодействии 

между многофункциональным центром и уполномоченными на выдачу разрешений на строитель-

ство в соответствии с частями 4-6 статьи 51 Градостроительного Кодекса Российской Федерации 

федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Россий-

ской Федерации, органом местного самоуправления, организацией; 
3) С использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или реги-

ональных порталов государственных и муниципальных услуг; 
4) С использованием государственных информационных систем обеспечения градострои-

тельной деятельности с функциями автоматизированной информационно-аналитической под-

держки осуществления полномочий в области градостроительной деятельности; 
5) Для застройщиков, наименования которых содержат слова «специализированный за-

стройщик», наряду со способами, указанными в пунктах 1-4 настоящей части, с использованием 

единой информационной системы жилищного строительства, предусмотренной Федеральным за-

коном от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 
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домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации», за исключением случаев, если в соответствии с нормативным правовым 

актом субъекта Российской Федерации подача заявления о выдаче разрешения на ввод объектов 

капитального строительства в эксплуатацию осуществляется через иные информационные систе-

мы, которые должны быть интегрированы с единой информационной системой жилищного строи-

тельства. 
3. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию необходи-

мы следующие документы: 
1) правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе соглашение об 

установлении сервитута, решение об установлении публичного сервитута; 
2) градостроительный план земельного участка, представленный для получения разрешения 

на строительство, или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проект плани-

ровки территории и проект межевания территории (за исключением случаев, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по пла-

нировке территории), проект планировки территории в случае выдачи разрешения на ввод в экс-

плуатацию линейного объекта, для размещения которого не требуется образование земельного 

участка; 
3) разрешение на строительство; 
4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строитель-

ства, реконструкции на основании договора строительного подряда); 
5) акт, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного 

объекта капитального строительства проектной документации (в части соответствия проектной 

документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации), в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям 

оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетиче-

ских ресурсов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим 

строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строитель-

ства, реконструкции на основании договора строительного подряда, а также лицом, осуществля-

ющим строительный контроль, в случае осуществления строительного контроля на основании до-

говора); 
6) акт о подключении (технологическом присоединении) построенного, реконструирован-

ного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, 

если такое подключение (технологическое присоединение) этого объекта предусмотрено проект-

ной документацией); 
7) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта капи-

тального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах зе-

мельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осу-

ществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или тех-

ническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании дого-

вора строительного подряда), за исключением случаев строительства, реконструкции линейного 

объекта; 
8) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмот-

рено осуществление государственного строительного надзора в соответствии с частью 1 статьи 54 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации) о соответствии построенного, реконструи-

рованного объекта капитального строительства указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градо-

строительного Кодекса Российской Федерации требованиям проектной документации (в том числе 

с учетом изменений, внесенных в рабочую документацию и являющихся в соответствии с частью 

1_3 статьи 52 Градостроительного Кодекса Российской Федерации частью такой проектной доку-

ментации), заключение уполномоченного на осуществление федерального государственного эко-

логического надзора федерального органа исполнительной власти (далее - орган федерального 
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государственного экологического надзора), выдаваемое в случаях, предусмотренных частью 5 ста-

тьи 54 Градостроительного Кодекса Российской Федерации; 
9) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования граждан-

ской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на 

опасном объекте в соответствии с законодательством Российской Федерации об обязательном 

страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в ре-

зультате аварии на опасном объекте; 
10) акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, утвер-

жденный соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным Фе-

деральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятни-

ках истории и культуры) народов Российской Федерации», при проведении реставрации, консер-

вации, ремонта этого объекта и его приспособления для современного использования; 
11) технический план объекта капитального строительства, подготовленный в соответствии 

с Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недви-

жимости»; 
3_1. Указанные в пунктах 6 и 9 части 3 настоящих Правил документ и заключение должны 

содержать информацию о нормативных значениях показателей, включенных в состав требований 

энергетической эффективности объекта капитального строительства, и о фактических значениях 

таких показателей, определенных в отношении построенного, реконструированного объекта капи-

тального строительства в результате проведенных исследований, замеров, экспертиз, испытаний, а 

также иную информацию, на основе которой устанавливается соответствие такого объекта требо-

ваниям энергетической эффективности и требованиям его оснащенности приборами учета исполь-

зуемых энергетических ресурсов. При строительстве, реконструкции многоквартирного дома за-

ключение органа государственного строительного надзора также должно содержать информацию 

о классе энергетической эффективности многоквартирного дома, определяемом в соответствии с 

законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности  
3_2. Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пунктах 1, 2, 3 

и 9 части 3 настоящих Правил, запрашиваются органами, указанными в части 2 настоящих Правил 

, в государственных органах, органах местного самоуправления и подведомственных государ-

ственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоряжении которых 

находятся указанные документы, если застройщик не представил указанные документы самостоя-

тельно  
3_3. Документы, указанные в пунктах 1, 4, 5, 6, 7 части 3 настоящих Правил, направляются 

заявителем самостоятельно, если указанные документы (их копии или сведения, содержащиеся в 

них) отсутствуют в распоряжении органов государственной власти, органов местного самоуправ-

ления либо подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления 

организаций. Если документы, указанные в настоящей части, находятся в распоряжении органов 

государственной власти, органов местного самоуправления либо подведомственных государ-

ственным органам или органам местного самоуправления организаций, такие документы запра-

шиваются органом, указанным в части 2 настоящих Правил , в органах и организациях, в распо-

ряжении которых находятся указанные документы, если застройщик не представил указанные до-

кументы самостоятельно. 
3_4. По межведомственным запросам органов, указанных в части 2 настоящих Правил, до-

кументы (их копии или сведения, содержащиеся в них), предусмотренные частью 3 настоящих 

Правил , предоставляются государственными органами, органами местного самоуправления и 

подведомственными государственным органам или органам местного самоуправления организа-

циями, в распоряжении которых находятся эти документы, в срок не позднее трех рабочих дней со 

дня получения соответствующего межведомственного запроса. 
3_5. В случае, если подано заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

в отношении этапа строительства, реконструкции объекта капитального строительства, докумен-

ты, указанные в пунктах 4, 5-11 части 3 настоящих Правил, оформляются в части, относящейся к 
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соответствующему этапу строительства, реконструкции объекта капитального строительства. В 

указанном случае в заявлении о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в отношении 

этапа строительства, реконструкции объекта капитального строительства указываются сведения о 

ранее выданных разрешениях на ввод объекта в эксплуатацию в отношении этапа строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства (при наличии). 
4. Правительством Российской Федерации могут устанавливаться помимо предусмотрен-

ных частью 3 настоящих Правил иные документы, необходимые для получения разрешения на 

ввод объекта в эксплуатацию, в целях получения в полном объеме сведений, необходимых для по-

становки объекта капитального строительства на государственный учет. 
4_1. Для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию разрешается требовать 

только указанные в частях 3 и 4 настоящих Правил документы. Документы, предусмотренные ча-

стями 3 и 4 настоящих Правил, могут быть направлены в электронной форме. Разрешение на ввод 

объекта в эксплуатацию выдается в форме электронного документа, подписанного электронной 

подписью, в случае, если это указано в заявлении о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуа-

тацию Правительством Российской Федерации или высшим исполнительным органом государ-

ственной власти субъекта Российской Федерации (применительно к случаям выдачи разрешения 

на ввод объекта в эксплуатацию органами исполнительной власти субъектов Российской Федера-

ции, органами местного самоуправления) могут быть установлены случаи, в которых направление 

указанных в частях 3 и 4 настоящих Правил документов и выдача разрешений на ввод в эксплуа-

тацию осуществляются исключительно в электронной форме. Порядок направления документов, 

указанных в частях 3 и 4 настоящих Правил , в уполномоченные на выдачу разрешений на ввод 

объекта в эксплуатацию федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации, органы местного самоуправления, Государственную кор-

порацию по атомной энергии «Росатом» или Государственную корпорацию по космической дея-

тельности «Роскосмос» в электронной форме устанавливается Правительством Российской Феде-

рации. 
5. Орган, Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом» или Государственная 

корпорация по космической деятельности «Роскосмос», выдавшие разрешение на строительство, в 

течение пяти рабочих дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию обязаны обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, 

указанных в части 3 настоящих Правил , осмотр объекта капитального строительства и выдать за-

явителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с 

указанием причин отказа. В ходе осмотра построенного, реконструированного объекта капиталь-

ного строительства осуществляется проверка соответствия такого объекта требованиям, указан-

ным в разрешении на строительство, требованиям к строительству, реконструкции объекта капи-

тального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разреше-

ния на строительство градостроительного плана земельного участка, или в случае строительства, 

реконструкции линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проекта меже-

вания территории (за исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции ли-

нейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории), требованиям, 

установленным проектом планировки территории, в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуа-

тацию линейного объекта, для размещения которого не требуется образование земельного участка, 

а также разрешенному использованию земельного участка, ограничениям, установленным в соот-

ветствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации, требованиям проектной 

документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащен-

ности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресур-

сов. В случае, если при строительстве, реконструкции объекта капитального строительства осу-

ществляется государственный строительный надзор в соответствии с частью 1 статьи 54 Градо-

строительного Кодекса Российской Федерации, осмотр такого объекта органом, выдавшим разре-

шение на строительство, не проводится. 
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Сроки рассмотрения заявления о выдаче разрешения на строительство, заявления о выдаче 

разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, предусмотренные соответственно абзацем первым 

части 11 настоящих Правил и частью 5 статьи 55 Градостроительного Кодекса Российской Феде-

рации (в редакции Федерального закона от 19 декабря 2016 года № 445-ФЗ), не применяются в 

случаях, если заявление о выдаче разрешения на строительство, заявление о выдаче разрешения на 

ввод объекта в эксплуатацию направлены в соответствии с настоящим Кодексом в федеральный 

орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, ор-

ган местного самоуправления или уполномоченную организацию, осуществляющую государ-

ственное управление использованием атомной энергии и государственное управление при осу-

ществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия 

и ядерных энергетических установок военного назначения, либо Государственную корпорацию по 

космической деятельности «Роскосмос» непосредственно или через многофункциональный центр 

до дня вступления в силу Федерального закона от 19 декабря 2016 года № 445-ФЗ. 
5_1. В случае, если после выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства 

в эксплуатацию в связи с приостановлением осуществления государственного кадастрового учета 

и (или) государственной регистрации прав (отказом в осуществлении государственного кадастро-

вого учета и (или) государственной регистрации прав) для устранения причин такого приостанов-

ления (отказа) был подготовлен технический план объекта капитального строительства, содержа-

ние которого требует внесения изменений в выданное разрешение на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию, застройщик вправе обратиться в орган или организацию, приняв-

шие решение о выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, с 

заявлением о внесении изменений в данное разрешение. 
5_2. Обязательным приложением к указанному в части 5_1 настоящих Правил заявлению 

является технический план объекта капитального строительства. Застройщик также представляет 

иные документы, предусмотренные частью 3 настоящих Правил, если в такие документы внесены 

изменения в связи с подготовкой технического плана объекта капитального строительства в соот-

ветствии с частью 5_1 настоящих Правил . 
5_3. В срок не более чем пять рабочих дней со дня получения заявления застройщика о вне-

сении изменений в разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию феде-

ральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Феде-

рации, орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной энергии "Роса-

том" или Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", выдавшие раз-

решение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, принимает решение о вне-

сении изменений в разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию или 

об отказе во внесении изменений в данное разрешение с указанием причин отказа. 
6. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, во внесе-

нии изменений в разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию являет-

ся: 
1) отсутствие документов, указанных в частях 3 и 4 настоящих Правил; 
2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям к строительству, ре-

конструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленно-

го для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, или 

в случае строительства, реконструкции, капитального ремонта линейного объекта требованиям 

проекта планировки территории и проекта межевания территории (за исключением случаев, при 

которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка докумен-

тации по планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки террито-

рии, в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию линейного объекта, для размещения ко-

торого не требуется образование земельного участка; 
3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в раз-

решении на строительство, за исключением случаев изменения площади объекта капитального 

строительства в соответствии с частью 6_2 настоящих Правил; 
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4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального 

строительства проектной документации, за исключением случаев изменения площади объекта ка-

питального строительства в соответствии с частью 6_2 настоящих Правил; 
5) несоответствие объекта капитального строительства разрешенному использованию зе-

мельного участка и (или) ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным зако-

нодательством Российской Федерации на дату выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуата-

цию, за исключением случаев, если указанные ограничения предусмотрены решением об установ-

лении или изменении зоны с особыми условиями использования территории, принятым в случаях, 

предусмотренных пунктом 9 части 7 статьи 51 Градостроительного Кодекса Российской Федера-

ции, и строящийся, реконструируемый объект капитального строительства, в связи с размещением 

которого установлена или изменена зона с особыми условиями использования территории, не вве-

ден в эксплуатацию. 
6_1. Неполучение (несвоевременное получение) документов, запрошенных в соответствии 

с частями 3_2 и 3_3 настоящих Правил, не может являться основанием для отказа в выдаче разре-

шения на ввод объекта в эксплуатацию. 
6_2. Различие данных об указанной в техническом плане площади объекта капитального 

строительства, не являющегося линейным объектом, не более чем на пять процентов по отноше-

нию к данным о площади такого объекта капитального строительства, указанной в проектной до-

кументации и (или) разрешении на строительство, не является основанием для отказа в выдаче 

разрешения на ввод объекта в эксплуатацию при условии соответствия указанных в техническом 

плане количества этажей, помещений (при наличии) и машино-мест (при наличии) проектной до-

кументации и (или) разрешению на строительство. Различие данных об указанной в техническом 

плане протяженности линейного объекта не более чем на пять процентов по отношению к данным 

о его протяженности, указанным в проектной документации и (или) разрешении на строительство, 

не является основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 
7. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в су-

дебном порядке. 
8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного объекта) выда-

ется застройщику в случае, если в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнитель-

ной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственную 

корпорацию по атомной энергии «Росатом» или Государственную корпорацию по космической 

деятельности «Роскосмос», выдавшие разрешение на строительство, передана безвозмездно копия 

схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного объекта капитального 

строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного 

участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в госу-

дарственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 
8_1. Федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной 

энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», 
выдавшие разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, в течение пяти рабочих дней со дня выда-

чи такого разрешения обеспечивают (в том числе с использованием единой системы межведом-

ственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межведом-

ственного электронного взаимодействия) передачу в уполномоченные на размещение в государ-

ственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности органы госу-

дарственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления муници-

пальных районов, городских округов сведения, документы, материалы, указанные в пунктах 3, 9-
9_2, 11 и 12 части 5 статьи 56 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. 

9. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на гос-

ударственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в до-

кументы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства. 
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9_1. Обязательным приложением к разрешению на ввод объекта в эксплуатацию является 

представленный заявителем технический план объекта капитального строительства, подготовлен-

ный в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости». 
10. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения об объ-

екте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его государственного 

кадастрового учета. Состав таких сведений должен соответствовать установленным в соответ-

ствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости» требованиям к составу сведений в графической и текстовой частях технического 

плана. 
10_1. После окончания строительства объекта капитального строительства лицо, осуществ-

ляющее строительство, обязано передать застройщику такого объекта результаты инженерных 

изысканий, проектную документацию, акты освидетельствования работ, конструкций, участков 

сетей инженерно-технического обеспечения объекта капитального строительства, иную докумен-

тацию, необходимую для эксплуатации такого объекта. 
10_2. При проведении работ по сохранению объекта культурного наследия разрешение на 

ввод в эксплуатацию такого объекта выдается с учетом особенностей, установленных законода-

тельством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 
11. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 
12. В течение трех рабочих дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

орган, выдавший такое разрешение, направляет копию такого разрешения в федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный на осуществление государственного строительного 

надзора, в случае, если выдано разрешение на ввод в эксплуатацию объектов капитального строи-

тельства, указанных в пункте 5_1 статьи 6 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, 
или в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на осу-

ществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на ввод в 

эксплуатацию иных объектов капитального строительства. 
13. В случаях, предусмотренных пунктом 9 части 7 статьи 51 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации, в течение трех рабочих дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной 

энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», 
выдавшие такое разрешение, направляют (в том числе с использованием единой системы межве-

домственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межве-

домственного электронного взаимодействия) копию такого разрешения в органы государственной 

власти или органы местного самоуправления, принявшие решение об установлении или измене-

нии зоны с особыми условиями использования территории в связи с размещением объекта, в от-

ношении которого выдано разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. 
14. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию не требуется в случае, если в соответствии 

с частью 17 статьи 51 Градостроительного Кодекса Российской Федерации для строительства или 

реконструкции объекта не требуется выдача разрешения на строительство. 
15. В случае строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного стро-

ительства или садового дома застройщик в срок не позднее одного месяца со дня окончания стро-

ительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома подает на бумажном носителе посредством личного обращения в уполномоченные на выдачу 

разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления, в том числе через 

многофункциональный центр, либо направляет в указанные органы посредством почтового от-

правления с уведомлением о вручении или единого портала государственных и муниципальных 

услуг уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта индивидуального жи-
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лищного строительства или садового дома (далее - уведомление об окончании строительства). 

Уведомление об окончании строительства должно содержать сведения, предусмотренные пункта-

ми 1-5, 7 и 8 части 1 статьи 51_1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, а также 

сведения о параметрах построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищ-

ного строительства или садового дома, об оплате государственной пошлины за осуществление 

государственной регистрации прав, о способе направления застройщику уведомления, предусмот-

ренного статьей 55 пунктом 5 части 19 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. К 

уведомлению об окончании строительства прилагаются: 
1) документы, предусмотренные пунктами 2 и 3 части 3 статьи 51_1 Градостроительного 

Кодекса Российской Федерации; 
2) технический план объекта индивидуального жилищного строительства или садового до-

ма; 
3) заключенное между правообладателями земельного участка соглашение об определении 

их долей в праве общей долевой собственности на построенные или реконструированные объект 

индивидуального жилищного строительства или садовый дом в случае, если земельный участок, 

на котором построен или реконструирован объект индивидуального жилищного строительства 

или садовый дом, принадлежит двум и более гражданам на праве общей долевой собственности 

или на праве аренды со множественностью лиц на стороне арендатора. 
15_1. Подача уведомления об окончании строительства, в том числе с приложением к нему 

предусмотренных статьей 55 частью 16 Градостроительного Кодекса Российской Федерации до-

кументов, наряду со способами, предусмотренными частью 15 настоящих Правил, может осу-

ществляться: 
1) с использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или регио-

нальных порталов государственных и муниципальных услуг; 
2) с использованием государственных информационных систем обеспечения градострои-

тельной деятельности с функциями автоматизированной информационно-аналитической под-

держки осуществления полномочий в области градостроительной деятельности. 
16. В случае отсутствия в уведомлении об окончании строительства сведений, предусмот-

ренных абзацем первым части 16 настоящих Правил , или отсутствия документов, прилагаемых к 

нему и предусмотренных статьей 55 пунктами 1-3 части 16 Градостроительного Кодекса Россий-

ской Федерации, а также в случае, если уведомление об окончании строительства поступило после 

истечения десяти лет со дня поступления уведомления о планируемом строительстве, в соответ-

ствии с которым осуществлялись строительство или реконструкция объекта индивидуального жи-

лищного строительства или садового дома, либо уведомление о планируемом строительстве таких 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома ранее не направлялось (в 

том числе было возвращено застройщику в соответствии с частью 6 статьи 51_1 Градостроитель-

ного Кодекса Российской Федерации), уполномоченные на выдачу разрешений на строительство 

федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации или орган местного самоуправления в течение трех рабочих дней со дня поступления 

уведомления об окончании строительства возвращает застройщику уведомление об окончании 

строительства и прилагаемые к нему документы без рассмотрения с указанием причин возврата. В 

этом случае уведомление об окончании строительства считается ненаправленным. 
17. Форма уведомления об окончании строительства утверждается федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градо-

строительства. 
18. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполни-

тельной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местно-

го самоуправления в течение семи рабочих дней со дня поступления уведомления об окончании 

строительства: 
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1) проводит проверку соответствия указанных в уведомлении об окончании строительства 

параметров построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного строи-

тельства или садового дома действующим на дату поступления уведомления о планируемом стро-

ительстве предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства, установленным правилами землепользования и застройки, документацией 

по планировке территории, и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального 

строительства, установленным Градостроительного Кодекса Российской Федерации, другими фе-

деральными законами (в том числе в случае, если указанные предельные параметры или обяза-

тельные требования к параметрам объектов капитального строительства изменены после дня по-

ступления в соответствующий орган уведомления о планируемом строительстве и уведомление об 

окончании строительства подтверждает соответствие параметров построенных или реконструиро-

ванных объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома предельным пара-

метрам и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального строительства, дей-

ствующим на дату поступления уведомления о планируемом строительстве). В случае, если уве-

домление об окончании строительства подтверждает соответствие параметров построенных или 

реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома пре-

дельным параметрам и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального строи-

тельства, действующим на дату поступления уведомления об окончании строительства, осуществ-

ляется проверка соответствия параметров построенных или реконструированных объекта индиви-

дуального жилищного строительства или садового дома указанным предельным параметрам и 

обязательным требованиям к параметрам объектов капитального строительства, действующим на 

дату поступления уведомления об окончании строительства; 
2) проверяет путем осмотра объекта индивидуального жилищного строительства или садо-

вого дома соответствие внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома описанию внешнего вида таких объекта или дома, являющемуся приложением к 

уведомлению о планируемом строительстве (при условии, что застройщику в срок, предусмотрен-

ный пунктом 3 части 8 статьи 51_1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, не 

направлялось уведомление о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строитель-

стве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установ-

ленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома на земельном участке по основанию, указанному в пункте 4 ча-

сти 10 статьи 51_1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации), или типовому архитек-

турному решению, указанному в уведомлении о планируемом строительстве, в случае строитель-

ства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома в 

границах исторического поселения федерального или регионального значения; 
3) проверяет соответствие вида разрешенного использования объекта индивидуального жи-

лищного строительства или садового дома виду разрешенного использования, указанному в уве-

домлении о планируемом строительстве; 
4) проверяет допустимость размещения объекта индивидуального жилищного строитель-

ства или садового дома в соответствии с ограничениями, установленными в соответствии с зе-

мельным и иным законодательством Российской Федерации на дату поступления уведомления об 

окончании строительства, за исключением случаев, если указанные ограничения предусмотрены 

решением об установлении или изменении зоны с особыми условиями использования территории, 

принятым в отношении планируемого к строительству, реконструкции объекта капитального 

строительства и такой объект капитального строительства не введен в эксплуатацию; 
5) направляет застройщику способом, указанным в уведомлении об окончании строитель-

ства, уведомление о соответствии построенных или реконструированных объекта индивидуально-

го жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроитель-

ной деятельности либо о несоответствии построенных или реконструированных объекта индиви-

дуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градо-

строительной деятельности с указанием всех оснований для направления такого уведомления. 
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Формы уведомления о соответствии построенных или реконструированных объекта индивидуаль-

ного жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градострои-

тельной деятельности, уведомления о несоответствии построенных или реконструированных объ-

екта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодатель-

ства о градостроительной деятельности утверждаются федеральным органом исполнительной вла-

сти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и норма-

тивно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 
19. Уведомление о несоответствии построенных или реконструированных объекта индиви-

дуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градо-

строительной деятельности направляется только в следующих случаях: 
1) параметры построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома не соответствуют указанным в 55 статье пункте 1 части 19 Гра-

достроительного Кодекса Российской Федерации предельным параметрам разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным правилами земле-

пользования и застройки, документацией по планировке территории, или обязательным требова-

ниям к параметрам объектов капитального строительства, установленным настоящим Кодексом, 

другими федеральными законами; 
2) внешний облик объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 

не соответствует описанию внешнего облика таких объекта или дома, являющемуся приложением 

к уведомлению о планируемом строительстве, или типовому архитектурному решению, указанно-

му в уведомлении о планируемом строительстве, или застройщику было направлено уведомление 

о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта ин-

дивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и (или) 

недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома на земельном участке по основанию, указанному в пункте 4 части 10 статьи 51_1 Градостро-

ительного Кодекса Российской Федерации, в случае строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома в границах исторического поселе-

ния федерального или регионального значения; 
3) вид разрешенного использования построенного или реконструированного объекта капи-

тального строительства не соответствует виду разрешенного использования объекта индивидуаль-

ного жилищного строительства или садового дома, указанному в уведомлении о планируемом 

строительстве; 
4) размещение объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома не 

допускается в соответствии с ограничениями, установленными в соответствии с земельным и 

иным законодательством Российской Федерации на дату поступления уведомления об окончании 

строительства, за исключением случаев, если указанные ограничения предусмотрены решением об 

установлении или изменении зоны с особыми условиями использования территории, принятым в 

отношении планируемого к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, и 

такой объект капитального строительства не введен в эксплуатацию. 
20. Копия уведомления о несоответствии построенных или реконструированных объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о 

градостроительной деятельности направляется в срок, указанный в части 19 настоящих Правил , 
уполномоченными на выдачу разрешений на строительство федеральным органом исполнитель-

ной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органом местно-

го самоуправления в орган регистрации прав, а также: 
1) в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на 

осуществление государственного строительного надзора, в случае направления застройщику ука-

занного уведомления по основанию, предусмотренному статьей 55 пунктом 1 или 2 части 20 Гра-

достроительного Кодекса Российской Федерации; 
2) в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный в об-

ласти охраны объектов культурного наследия, в случае направления застройщику указанного уве-
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домления по основанию, предусмотренному статьей 55 пунктом 2 части 20 Градостроительного 

Кодекса Российской Федерации; 
3) в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на осуществление госу-

дарственного земельного надзора, орган местного самоуправления, осуществляющий муници-

пальный земельный контроль, в случае направления застройщику указанного уведомления по ос-

нованию, предусмотренному статьей 55 пунктом 3 или 4 части 20 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации. 

Статья 24. Градостроительные планы земельных участков  

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов 

градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах 

земельного участка. 
1_1. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из земель и (или) зе-

мельных участков, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и ко-

торые не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервитута, вы-

дача градостроительного плана земельного участка допускается до образования такого земельного 

участка в соответствии с земельным законодательством на основании утвержденных проекта ме-

жевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории. 
2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка 

являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, норма-

тивы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, сведения, 

содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральной государственной 

информационной системе территориального планирования, государственной информационной си-

стеме обеспечения градостроительной деятельности, а также информация о возможности подклю-

чения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженер-

но-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), предоставляемая право-

обладателями сетей инженерно-технического обеспечения в соответствии с частью 7 Настоящих 

Правил . 
3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация: 

1) О реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утвер-

ждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории; 
2) О границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его 

наличии) или в случае, предусмотренном частью 1_1 Настоящих Правил , о границах образуемого 

земельного участка, указанных в утвержденной схеме расположения земельного участка или зе-

мельных участков на кадастровом плане территории; 
3) О границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в со-

ответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии); 
4) О минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разреша-

ется строительство объектов капитального строительства; 
5) Об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного использо-

вания земельного участка, установленных в соответствии с настоящим Кодексом, иным федераль-

ным законом; 
6) О предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капи-

тального строительства, установленных градостроительным регламентом для территориальной 

зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи градостроитель-

ного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градострои-

тельного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не уста-

навливается; 
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7) О требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строи-

тельства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 статьи 36 

Настоящих Правил , в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 

земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или 

для которого градостроительный регламент не устанавливается, за исключением случая, преду-

смотренного пунктом 7_1 Настоящих Правил части; 
7_1) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капи-

тального строительства, установленных положением об особо охраняемых природных территори-

ях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участ-

ка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории; 
1) О расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населе-

ния в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление комплексного развития территории; 
2) Об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный уча-

сток полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования 

территорий; 
3) О границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный уча-

сток полностью или частично расположен в границах таких зон; 
4) О границах публичных сервитутов; 
5) О номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах кото-

рого расположен земельный участок; 
6) О расположенных в границах земельного участка объектах капитального строитель-

ства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-технического 

обеспечения; 
7) О наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного насле-

дия, о границах территорий таких объектов; 
8) О возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитально-

го строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электро-

снабжения), определяемая с учетом программ комплексного развития систем коммунальной ин-

фраструктуры поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав 

которой входят сведения о максимальной нагрузке в возможных точках подключения (технологи-

ческого присоединения) к таким сетям, а также сведения об организации, представившей данную 

информацию; 
9) О реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муници-

пальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории; 
10) О красных линиях. 

3_1. Субъекты Российской Федерации вправе установить законом субъекта Российской Фе-

дерации положение о том, что обязательным приложением к градостроительному плану земельно-

го участка в случае его выдачи в электронной форме являются материалы и результаты ранее про-

веденных инженерных изысканий, содержащиеся в информационной системе обеспечения градо-

строительной деятельности, при условии, что указанные материалы и результаты не содержат све-

дений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа. 
4. В случае, если в соответствии с настоящим Кодексом, иными федеральными законами 

размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии документации по 

планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка для архитектурно-
строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капиталь-

ного строительства допускается только после утверждения такой документации по планировке 

территории. При этом в отношении земельного участка, расположенного в границах территории, в 

отношении которой принято решение о комплексном развитии территории, выдача градострои-
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тельного плана земельного участка допускается только при наличии документации по планировке 

территории, утвержденной в соответствии с договором о комплексном развитии территории (за 

исключением случаев самостоятельной реализации Российской Федерацией, субъектом Россий-

ской Федерации или муниципальным образованием решения о комплексном развитии территории 

или реализации такого решения юридическим лицом, определенным в соответствии с Градострои-

тельным Кодексом Российской Федерации (с изменениями на 30 декабря 2021 года) (редакция, 

действующая с 1 марта 2022 года) Российской Федерацией или субъектом Российской Федера-

ции). 
5. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель зе-

мельного участка, иное лицо в случае, предусмотренном частью 1_1 Настоящих Правил , обраща-

ются с заявлением в орган местного самоуправления по месту нахождения земельного участка. 

Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть направлено в орган 

местного самоуправления в форме электронного документа, подписанного электронной подписью, 

или подано заявителем через многофункциональный центр. 
6. Орган местного самоуправления в течение четырнадцати рабочих дней после получения 

заявления, указанного в части 5 Настоящих Правил , осуществляет подготовку, регистрацию гра-

достроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план зе-

мельного участка выдается заявителю без взимания платы. Градостроительный план земельного 

участка выдается в форме электронного документа, подписанного электронной подписью, если 

это указано в заявлении о выдаче градостроительного плана земельного участка. 
6_1. Подача заявления о выдаче градостроительного плана земельного участка наряду со 

способами, предусмотренными частью 5 Настоящих Правил , выдача градостроительного плана 

земельного участка наряду со способами, указанными в части 6 Настоящих Правил , могут осу-

ществляться: 
1) С использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или реги-

ональных порталов государственных и муниципальных услуг; 
2) С использованием государственных информационных систем обеспечения градострои-

тельной деятельности с функциями автоматизированной информационно-аналитической под-

держки осуществления полномочий в области градостроительной деятельности. 
7. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного самоуправ-

ления в течение двух рабочих дней с даты получения заявления о выдаче такого документа 

направляет правообладателям сетей инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей 

электроснабжения) запрос о представлении информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 

Настоящих Правил . Указанная информация подлежит представлению в орган местного само-

управления в течение пяти рабочих дней со дня, следующего за днем получения такого запроса. 
7_1. В случаях, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации (с 

изменениями на 30 декабря 2021 года) (редакция, действующая с 1 марта 2022 года) или Земель-

ным кодексом Российской Федерации, информация о возможности подключения (технологическо-

го присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспе-

чения (за исключением сетей электроснабжения) может быть запрошена органом государственной 

власти, органом местного самоуправления в порядке, предусмотренном частью 7 Настоящих Пра-

вил , в целях, не связанных с подготовкой градостроительного плана земельного участка. При по-

ступлении правообладателю сети инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей 

электроснабжения) запроса от органа государственной власти, органа местного самоуправления в 

случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации, в составе данной инфор-

мации определяется в том числе срок, в течение которого правообладатель земельного участка 

может обратиться к правообладателю сети инженерно-технического обеспечения в целях заклю-

чения договора о подключении (технологическом присоединении), предусматривающего предо-

ставление ему нагрузки в пределах максимальной нагрузки в возможных точках подключения 

(технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, указанной в 

информации о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капиталь-
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ного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанный срок не может со-

ставлять менее трех месяцев со дня представления правообладателем сети инженерно-
технического обеспечения информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 Настоящих Правил . 

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного участка 

организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, опре-

деляет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инженерно-
технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах землепользования и 

застройки и в документации по планировке территории (при наличии такой документации). Ин-

формация о цели использования земельного участка при ее наличии в заявлении о выдаче градо-

строительного плана земельного участка, за исключением случая, если такая информация о цели 

использования земельного участка не соответствует правилам землепользования и застройки, или 

сведения из правил землепользования и застройки и (или) документации по планировке террито-

рии предоставляются организациям, осуществляющим эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения, органами местного самоуправления в составе запроса, указанного в 

части 7 Настоящих Правил . 
9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения, порядок 

присвоения номеров градостроительным планам земельных участков устанавливаются уполномо-

ченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 
10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, за исключением 

информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 Настоящих Правил , может быть использована 

для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение 

трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в 

градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных Настоящих Правил частью це-

лях не допускается. 
11. В случае раздела земельного участка, в отношении которого правообладателем получены 

градостроительный план и разрешение на строительство, или образования из указанного земель-

ного участка другого земельного участка (земельных участков) путем выдела получение градо-

строительных планов образованных и (или) измененных земельных участков не требуется. При 

осуществлении в течение срока, установленного частью 10 Настоящих Правил , мероприятий, 

предусмотренных статьей 5_2 Настоящих Правил , в указанном случае используется градострои-

тельный план исходного земельного участка. 
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Глава 8. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки сельского поселе-

ния Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики 

Башкортостан 

Статья 25. Формирование градостроительных условий при предоставлении земель-

ных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в распоряжении органов мест-

ного самоуправления сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района 

Благовещенский район Республики Башкортостан 

1. Формирование градостроительных условий при предоставлении земельных участков и 

иных объектов недвижимости, находящихся в распоряжении органов местного самоуправления, 

предусматривает подготовку и утверждение документов об использовании земельных участков. 
Подготовка документов об использовании земельных участков может осуществляться по инициа-

тиве лиц, заинтересованных в предоставлении земельных участков в соответствии с разделом I 
настоящих Правил, либо по инициативе Администрации сельского поселения. 

2. В случае принятия Администрацией сельского поселения решения о предоставлении зе-

мельного участка по результатам проведения конкурса архитектурных и градостроительных про-

ектов, градостроительные условия включают программу-задание с условиями конкурса, порядок 

разработки и утверждения которой устанавливается Администрацией сельского поселения. 
3. В случае, если земельный участок не сформирован или его параметры не соответствуют 

требованиям и ограничениям, установленным градостроительным регламентом Правил застройки 

для соответствующей зоны, при этом соответствие требуемым параметрам не может быть обеспе-

чено путем подготовки землеустроительной документации (за счет разделения или объединения 

ранее сформированных земельных участков) подготовка градостроительного плана земельного 

участка должна предваряться разработкой и утверждением проекта межевания территории. 
4. В случае, если в отношении предназначенного для предоставления сформированного зе-

мельного участка в соответствии с Градостроительным кодексом РФ градостроительный регла-

мент не распространяется либо не устанавливается, то документ об использовании земельного 

участка готовится и утверждается Администрацией сельского поселения в соответствии с феде-

ральным законодательством. 
5. В случае предоставления участка (в том числе в границах квартала) на условиях его ком-

плексной подготовки для последующей застройки выделенных участков (включая инженерную 

подготовку территории, строительство объектов транспортной, инженерной и социальной инфра-

структуры) градостроительные условия могут включать требования к уровню обеспеченности ука-

занными объектами, к составу и параметрам подлежащих строительству (реконструкции) объек-

тов регионального или муниципального значения, условия согласования проектов, обеспечиваю-

щих комплексную подготовку предоставляемого участка, сроки проведения работ, а также усло-

вия передачи построенных объектов эксплуатирующим организациям. 
6. В случае, когда объектом передачи является подлежащее реконструкции (завершению 

строительством) или реставрации здание, сооружение, то градостроительные условия могут со-

держать требования к проектной документации, а также, в установленных законом случаях, требо-

вания к охране объектов культурного наследия. 
7. Риски, связанные с возможностью отказа правообладателей недвижимости распорядить-

ся принадлежащими им правами в пользу лица, инициировавшего действия по получению прав на 

соответствующую недвижимость, возлагаются на это лицо. 
8. При заключении инвестиционного договора между Администрацией сельского поселе-

ния и претендентом на получение прав на земельный участок или иной объект недвижимости гра-

достроительные условия включаются в состав инвестиционного договора.  

Статья 26. Установление публичных сервитутов 

1. Администрация сельского поселения имеет право устанавливать применительно к зе-

мельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридиче-
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ским лицам, публичные сервитуты в целях обеспечения общественных нужд - проезда, прохода 

через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-
технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны 

исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспече-

ны иначе, как путем установления публичных сервитутов. 
2. Перечень общественных нужд, для обеспечения которых могут устанавливаться публич-

ные сервитуты, определяется федеральным законодательством. 
3. Публичные сервитуты устанавливаются на основе обосновывающих материалов, в том 

числе соответствующих положений проектов планировки и проектов межевания территории. 
4. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоя-

щими Правилами, иными подзаконными актами сельского поселения Николаевский сельсовет му-

ниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан.  

Статья 27. Правовое обеспечение использования земельных участков необходимых 

для муниципальных нужд сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального 

района Благовещенский район Республики Башкортостан 

1. К земельным участкам, необходимым для муниципальных нужд могут быть отнесены 

земельные участки, расположенные на территории сельского поселения и необходимые для: 
̶ Строительства новых или расширения существующих объектов транспортной и пеше-

ходной инфраструктуры (улиц, дорог, площадей, стоянок, терминалов, парков подвижного состава 

общественного транспорта и т.д.); 
̶ Строительства новых или расширения существующих головных сооружений и сетей 

инженерной инфраструктуры (теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, водоснабже-

ния, канализации, связи, переработки отходов и т.д.); 
̶ Строительства новых или расширения существующих объектов социальной инфра-

структуры (детских дошкольных учреждений, школ, учреждений здравоохранения, социального 

жилья, домов престарелых и т.д.); 
̶ Строительства новых или расширения существующих зеленых насаждений общего 

пользования (парков, садов, скверов, бульваров и т.д.); 
̶ Строительства новых или расширения существующих объектов для размещения орга-

нов местного самоуправления; 
̶ Строительства новых или расширения существующих объектов пожарной охраны, ми-

лиции, гражданской обороны и других государственных учреждений; 
̶ Обеспечения сохранности уникальных природных территорий; 
̶ Иных муниципальных нужд. 
2. Решения о признании земельных участков необходимыми для муниципальных нужд 

принимаются на основании положений о размещении объектов необходимых для муниципальных 

нужд, и градостроительных требований в отношении их использования, в составе генерального 

плана сельского поселения, документации по планировке территории документации, территори-

альных и отраслевых схем и иных документов, утвержденных исполнительными органами госу-

дарственной власти Республики Башкортостан и сельского поселения Николаевский сельсовет 

муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан, если иное не установ-

лено законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан. 
3. Правовое обеспечение использования земельных участков для реализации муниципаль-

ных нужд может осуществляться путем принятия решений о резервировании земельных участков 

необходимых для муниципальных нужд и, в случае необходимости, последующего их изъятия. 
4. Резервирование земель для реализации муниципальных нужд сельского поселения осу-

ществляется на всех землях независимо от формы собственности. 
5. Резервирование земель для реализации муниципальных нужд сельского поселения до-

пускается только в случаях, если указанные земельные участки не используются или не зарезерви-

рованы для федеральных нужд или нужд Республики Башкортостан. 
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6. Резервирование земель для реализации муниципальных нужд сельского поселения может 

осуществляться в отношении земель, признанных как «необходимые для муниципальных нужд» в 
соответствии с частью 2 Настоящих Правил . При этом признание земельных участков, необходи-

мыми для реализации муниципальных нужд сельского поселения Николаевский сельсовет муни-

ципального района Благовещенский район Республики Башкортостан, считается правомочным при 

одновременном существовании следующих условий: 
̶ Доказанном наличии соответствующих муниципальных нужд путем отображения соот-

ветствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах территориального 

планирования; 
̶ Доказанной невозможности реализации соответствующих муниципальных нужд на 

иных земельных участках. 
7. Резервирование земель для реализации муниципальных нужд сельского поселения осу-

ществляется на основании решений Совета сельского поселения или уполномоченных им органов. 
Решениями о резервировании земель устанавливаются перечень резервируемых земельных 

участков, описание их границ и цели резервирования. В решении также указывается документа-

ция, в составе которой определена необходимость в выделении соответствующей территории (зе-

мельного участка) для государственных и муниципальных нужд и площадь резервируемых зе-

мельных участков.  
В случае если в документации, содержащей положения о размещении объектов необходи-

мых для муниципальных нужд, (например, генеральный план сельского поселения Николаевский 

сельсовет ) отсутствует точное описание границ соответствующих земельных участков (террито-

рий), то в решении о резервировании указывается, что границы резервируемых земельных участ-

ков (территорий) установлены в предварительном порядке и подлежат уточнению в документации 

по планировке территории. 
8. Решение о резервировании земельных участков принимается одновременно с решением 

об утверждении документации, в составе которой определена необходимость использования ука-

занных участков для размещения объектов необходимых для муниципальных нужд. 
9. Решением о резервировании устанавливается особый правовой статус земель, обеспечи-

вающий приоритет реализации муниципальных нужд перед частными нуждами. 
Обеспечение приоритета реализации муниципальных нужд перед частными нуждами в от-

ношении зарезервированных земель может обеспечиваться путем: 
̶ Принятия, в установленном федеральном законодательством порядке, решений об изъ-

ятии таких земель, в том числе путем их выкупа и (или) их предоставления для размещения новых 

или расширения существующих объектов в соответствии с положениями документов, на основе 

которых, было принято решение о резервировании; 
̶ Отказа в предоставлении земельных участков находящихся в государственной и/или 

муниципальной собственности, в собственность граждан и юридических лиц для строительства 

объектов, не соответствующих положениям документов, на основе которых, было принято реше-

ние о резервировании; 
̶ Ограничения срока предоставления земельных участков находящихся в государствен-

ной собственности и/или муниципальной собственности - в аренду или в безвозмездное срочное 

пользование граждан и юридических лиц для размещения объектов, не соответствующих положе-

ниям документов, на основе которых, было принято решение о резервировании, периодом резер-

вирования и/или запрет возводить на их территории капитальные здания и сооружения; 
̶ Осуществления иных действий, не противоречащих федеральному законодательству и 

законам Республики Башкортостан. 
10. Сведения о зарезервированных земельных участках сельского поселения учитываются в 

государственном градостроительном и земельном кадастрах. Для учета сведений о зарезервиро-

ванных земельных участках в составе государственного градостроительного кадастра сельского 

поселения уполномоченным учреждением формируется и поддерживается в актуальном состоянии 

сводный план зарезервированных земельных участков. 
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Сводный план зарезервированных земельных участков содержит: 
а) Графический материал – схема резервирования, на которой отображаются границы за-

резервированных участков и их условное обозначение. Схема выполняется на топографической 

подоснове в масштабе 1:5000. 
б) Текстовый материал – реквизиты решения о резервировании земельных участков, цели 

резервирования и реквизиты документации, в составе которой определена необходимость в выде-

лении соответствующей территории (земельного участка) для муниципальных нужд. 
11. Решение о резервировании земельного участка действует в течение срока действия до-

кументации, на основании которого оно было принято, если федеральным законодательством не 

установлено иное. 
12. Решение о резервировании земельного участка полежит отмене в случае реализации 

муниципальных нужд, для обеспечения которых было принято соответствующее решение, а также 

в случае изменения или отмены документации, на основе которой было принято решение о резер-

вировании, включающее отказ от необходимости использования участка для муниципальных 

нужд. 
13. Решение о резервировании земельных участков подлежит опубликованию (обнародова-

нию) в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Республики 

Башкортостан и подзаконными актами сельского поселения Николаевский сельсовет муниципаль-

ного района Благовещенский район Республики Башкортостан. 
14. Решения о резервировании земельных участков и об отмене резервирования в течение 

10 дней со дня их принятия в письменном виде доводятся до сведения всех юридических и физи-

ческих лиц, являющиеся собственниками, арендаторами или пользователями зарезервированных 

земельных участков, а также до заинтересованных органов государственной власти и/или местно-

го самоуправления. 
15. Уполномоченное учреждение осуществляет мониторинг реализации муниципальных 

нужд, для которых были зарезервированы земельные участки и не реже одного раза в пять лет 

представляет в Администрацию сельского поселения доклад о ходе их освоения. Основные поло-

жения доклада публикуются в информационных системах (средствах массовой информации) и на 

официальном сайте в сети «Интернет». 
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РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕ-

НИЯ НИКОЛАЕВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА БЛАГОВЕЩЕН-

СКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН 

Глава 9. Карта градостроительного зонирования сельского поселения Николаевский сельсо-

вет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан в части гра-

ниц территориальных зон 

Статья 28. Карта градостроительного зонирования сельского поселения Николаев-

ский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан в 

части границ территориальных зон  

1. Карта градостроительного зонирования сельского поселения Николаевский сельсовет 

муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан в части границ терри-

ториальных зон представлена в виде картографического документа, прилагаемого к настоящему 

Разделу и являющегося неотъемлемой частью настоящих Правил. На карте отображены границы 

территориальных зон.  
2. При проведении градостроительного зонирования в соответствии с Градостроительным 

кодексом РФ на территории сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района 

Благовещенский район Республики Башкортостан установлены следующие территориальные зо-

ны: 
1) Жилая территориальная зона (Ж) - территориальная зона, предусматривающая созда-

ние для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания. В жилой территориальной 

зоне размещаются здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека. Допус-

кается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения, а также 

мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду (включая шум, 

вибрацию, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные 

вредные воздействия), за пределами установленных границ участков этих объектов. 
(Примечание  - К жилым зонам относятся также территории садово-дачной застройки, располо-

женной в пределах границ (черты) поселений. Развитие социальной, транспортной и инженерной 

инфраструктуры в отношении этих зон необходимо предусматривать в объемах, обеспечивающих 

на перспективу возможность постоянного проживания). 
2) Общественно-деловая территориальная зона (ОД) - Размещение объектов капиталь-

ного строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных по-

требностей человека. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здра-

воохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового 

назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высше-

го профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, 

культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначе-

ния, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов 

недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включаться жи-

лые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.  
3) Рекреационная территориальная зона 
Р1 - Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми про-

гулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности. В со-

став зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых лесами, 

скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также в 

границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физи-

ческой культурой и спортом. В пределах черты городских, сельских поселений выделяются зоны 

особо охраняемых территорий, в которые включаются земельные участки, имеющие особое при-

родоохранное, научное, историко-культурное, рекреационное и оздоровительное значение; 
Р2 - Земельные участки (территории) общего пользования 
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4) Производственная территориальная зона (П) – Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным спосо-

бом. В состав производственных зон включаются: 
̶ Коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов 

жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли; 
̶ Промышленные зоны - зоны размещения промышленных предприятий, требующие 

устройства санитарно-защитных зон размером более 50 м, а также железнодорожных подъездных 

путей; 
̶ Иные виды производственной (научно-производственные зоны), инженерной и транс-

портной инфраструктуры; 
̶ Сооружения объектов аварийно-спасательных служб, обслуживающих расположенные 

в производственной зоне предприятия и другие объекты. 
5) Территориальная зона сельскохозяйственного назначения – В состав территориаль-

ных зон сельскохозяйственного использования включены зоны для ведения сельского хозяйства, в 

том числе размещения зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельско-

хозяйственной продукции. 
1) В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться: 
2) Пашни (пары) для производства зерновых культур, кормовых культур, луга, пастбища 

для выпаса скота и сенокошения. 
3) Размещение объектов в целях содержания сельскохозяйственных животных; размеще-

ние оборудования для ведения пчеловодства; размещение объектов для разведения рыбы или во-

доплавающей птицы. 
4) Выращивание цветов, ягод, овощей, корнеплодов, ягодных кустарников, плодовых де-

ревьев, ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках, строительство и размещение 

временных сооружений, не являющихся объектами недвижимости. 
5) Размещение объектов первичной переработки сельскохозяйственной продукции; объ-

ектов для хранения и эксплуатации сельскохозяйственной техники; амбаров, силосных ям башен; 

захоронение отходов сельскохозяйственного производства. 
6) Расположение лесных насаждений, предназначенных для защиты сельскохозяйствен-

ных земель и объектов от воздействия вредных явлений. 
Сх- Территориальная зона сельскохозяйственного назначения 
6) Территория специального назначения (С) – Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений. Размещение скотомогильни-

ков, захоронение отходов потребления и промышленного производства, в том числе радиоактив-

ных. Отсутствие хозяйственной деятельности. 
7) Комплексное освоение (КО) - Комплексное освоение территории в целях строительства 

стандартного жилья осуществляется в соответствии с договором о комплексном освоении терри-

тории в целях строительства стандартного жилья, заключенным в порядке, предусмотренным Гра-

достроительным кодексом РФ. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку до-

кументации по планировке территории, образование земельных участков в границах данной тер-

ритории, строительство на земельных участках в границах данной территории объектов транс-

портной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с до-

кументацией по планировке территории. 
8) Территориальная зона транспортной инфраструктуры (Т) - Для размещения автомо-

бильных дорог, объектов дорожного сервиса, стационарных постов органов внутренних дел, иных 

объектов для осуществления дорожной деятельности, железнодорожных путей, строений, зданий 

и сооружений, устройств и иных объектов железнодорожного транспорта, искусственных водных 

путей, вокзалов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений водного транспорта, объек-

тов эксплуатации, обслуживания и ремонта водного транспорта, аэропортов, аэродромов, взлетно-
посадочных полос, других наземных объектов воздушного транспорта. 
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3.Описание границ территориальных зон в пояснительной записке приводится в виде коор-

динат (смотри приложение №1). Графически границы территориальных зон указаны на карте гра-

ниц территориальных зон сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района 

Благовещенский район Республики Башкортостан. Карта границ территориальных зон сельского 

поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики 

Башкортостан представлена в виде картографического документа, являющегося неотъемлемой ча-

стью настоящих Правил. 



 

 
 
 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

94 10/07-2021-П-КПЗЗ 

 

Глава 10. Карты градостроительного зонирования сельского поселения Николаевский сель-

совет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан в части 

границ зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим и 

санитарно-гигиеническим требованиям, территорий общего пользования, ограниченных 
линиями регулирования застройки, зона комплексного освоения территории 

Статья 29. Карты границ зон с особыми условиями использования территории сель-

ского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район 
Республики Башкортостан по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требо-

ваниям, территорий общего пользования, ограниченных линиями регулирования застройки, 

зона комплексного освоения территории 

Карты границ зон с особыми условиями использования территорий сельского поселения 
Николаевский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкорто-

стан по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям, территорий общего 

пользования, ограниченных линиями регулирования застройки, зона комплексного освоения тер-

ритории представлены в форме картографических документов, прилагаемых к настоящему Разде-

лу и являющихся неотъемлемой частью настоящих Правил. 
На картах зон с особыми условиями использования территорий, входящих в состав карты 

градостроительного зонирования сельского поселения, отображено принципиальное местополо-

жение границ зон с особыми условиями использования территории, устанавливаемых по природ-

но-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям, территориями общего пользования, 

ограниченными линиями регулирования застройки, зонами комплексного освоения территории, 
установленными на основе действующих нормативных документов. 

Точное местоположение границ указанных зон и территорий подлежит установлению в со-

ответствии с действующим законодательством в составе проектов соответствующих видов зон и 

внесению в качестве поправок в Правила.  

Статья 30. Перечень зон с особыми условиями использования территорий по природно-
экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям, территорий общего пользования, 

ограниченных линиями регулирования застройки, зона комплексного освоения территории, 
отображенных на картах зон с особыми условиями использования территорий 

На картах зон с особыми условиями использования территорий, входящих в состав карты 

градостроительного зонирования сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального 

района Благовещенский район Республики Башкортостан, отображены следующие виды зон зона 

действия ограничений: 
1) Охранные зоны. 
Разновидности видов зон: 
а) Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства; 
б) Охранные зоны объектов системы газоснабжения; 
в) Охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации; 
г) Охранные зоны магистральных трубопроводов 
д) Придорожные полосы автомобильных дорог 
2) Водоохранные зоны. 
Разновидности видов зон: 
а) Водоохранные зоны рек, ручьев 
б) Водоохранные зоны озер, водохранилищ 
в) Прибрежная защитная полоса 
г) Береговая полоса 
3) Зоны охраны памятников истории и культуры. 
Разновидности видов зон: 
а) Охранная зона объекта культурного наследия 
4) Зоны санитарной охраны 
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Разновидности видов зон: 
а) Зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения 
5) Санитарно-защитные зоны промышленных объектов 
Разновидности видов зон: 
а) Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов 

вредности. 

Статья 31. Описание границ зон с особыми условиями использования территорий 

сельского поселения Николаевский сельсовет Республики Башкортостан по природно- эко-

логическим, санитарно-гигиеническим требованиям, территории общего пользования, огра-

ниченные линиями регулирования застройки, зона комплексного освоения территории, 
отображенных на картах зон с особыми условиями использования территорий 

Границы зон с особыми условиями использования территорий сельского поселения Нико-

лаевский сельсовет Республики Башкортостан по природно-экологическим, санитарно-
гигиеническим требованиям, территории общего пользования, ограниченные линиями регулиро-

вания застройки, зона комплексного освоения территории обозначены на картах градостроитель-

ного зонирования как зоны действия ограничений (охранные зоны, водоохранные зоны, зоны 

охраны памятников истории и культуры, зоны санитарной охраны, санитарно-защитные зоны 

пром.объектов) 
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Глава 11. Карта градостроительного зонирования сельского поселения Николаевский сель-

совет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан в части 

границ с особыми условиями использования, установленных в целях охраны объектов исто-

рического и культурного наследия 

Статья 32. Карта градостроительного зонирования сельского поселения Николаев-

ский сельсовет муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан в 

части границ с особыми условиями использования, установленных в целях охраны объектов 

исторического и культурного наследия 

1. Карта градостроительного зонирования сельского поселения Николаевский сельсовет 

муниципального района Благовещенский район Республики Башкортостан в части границ зон с 

особыми условиями использования территории, установленных в целях охраны объектов культур-

ного наследия представлена в форме картографического документа, являющегося неотъемлемой 

частью настоящих Правил. На Карте имеются объекты культурного наследия, расположенные на 

территории сельского поселения. Зоны охраны памятников культурного наследия сельского посе-

ления Николаевский сельсовет к настоящему времени не разработаны. 
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РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава 12. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства 

Статья 33. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по территориальным зонам сельско-

го поселения Николаевский сельсовет приведены в таблице 1. 
Таблица 1. Градостроительные регламенты использования территорий в части видов разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства 

Код Виды разрешенного 

использования Ж ОД СХ Р1 Р2 С П Т КО 

1.0 Сельскохозяйственное использование 
1.1 Растениеводство   Р      У 

1.2 
Выращивание зерно-

вых и иных сельскохо-

зяйственных культур 
  Р      У 

1.3 Овощеводство   Р      У 

1.4 

Выращивание тонизи-

рующих, лекарствен-

ных, цветочных куль-

тур 

  Р      У 

1.5 Садоводство   Р      У 

1.6 
Выращивание льна и 

конопли 
  Р      У 

1.7 Животноводство   Р      У 
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Код Виды разрешенного 

использования Ж ОД СХ Р1 Р2 С П Т КО 

1.8 Скотоводство   Р      У 
1.9 Звероводство   Р      У 
1.10 Птицеводство   Р      У 
1.11 Свиноводство   Р      У 
1.12 Пчеловодство   Р      У 
1.13 Рыбоводство   Р      У 

1.14 
Научное обеспечение 

сельского хозяйства 
  Р      У 

1.15 

Хранение и переработ-

ка 
сельскохозяйственной 

продукции 

  Р      У 

1.16 
Ведение личного под-

собного хозяйства на 

полевых участках 
  Р      У 

1.17 Питомники   Р      У 

1.18 
Обеспечение 

сельскохозяйственного 
производства 

  Р  У  Р Р У 

1.19 Сенокошение   Р      У 

1.20 
Выпас сельскохозяй-

ственных животных 
  Р      У 

2.0 Жилая застройка 

2.1 
Для индивидуального 

жилищного строитель-

ства 
Р        У 
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Код Виды разрешенного 

использования Ж ОД СХ Р1 Р2 С П Т КО 

2.1.1 
Малоэтажная много-

квартирная жилая за-

стройка 
Р        У 

2.2 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный зе-

мельный участок) 

Р        У 

2.3 
Блокированная жилая 

застройка 
Р        У 

2.4 Передвижное жилье Р   Р    Р У 

2.5 
Среднеэтажная жилая 

застройка 
Р        У 

2.6 
Многоэтажная жилая 

застройка 
(высотная застройка) 

Р        У 

2.7 
Обслуживание жилой 

застройки 
Р Р     У Р У 

2.7.1 
Хранение автотранс-

порта 
Р Р     Р Р У 

2.7.2 
Размещение гаражей 

для собственных нужд 
Р Р     Р Р У 

3.0 Общественное использование объектов капитального строительства 

3.1 Коммунальное обслу- Р Р У  Р Р Р  У 
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Код Виды разрешенного 

использования Ж ОД СХ Р1 Р2 С П Т КО 

живание 

3.1.1 
Предоставление ком-

мунальных услуг 
Р Р   У  У  У 

3.1.2 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление ком-

мунальных услуг 

Р Р   У  У  У 

3.2 
Социальное обслужи-

вание 
Р Р   У    У 

3.2.1 
Дома социального об-

служивания 
Р Р   У    У 

3.2.2 
Оказание социальной 

помощи населению 
Р Р   У    У 

3.2.3 Оказание услуг связи Р Р   У    У 
3.2.4 Общежития Р Р   У  У  У 
3.3 Бытовое обслуживание Р Р   У  Р  У 
3.4 Здравоохранение Р Р   У    У 

3.4.1 
Амбулаторно-

поликлиническое об-

служивание 
Р Р   У    У 

3.4.2 
Стационарное меди-

цинское обслуживание 
Р Р   У    У 

3.4.3 
Медицинские органи-

зации особого назна-

чения 
Р Р   У    У 

3.5 Образования и про- Р Р   У    У 


